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A. POSTUP PORIZENi UZEMNIHO PLANU

Uzemni plan Nebfehovice byl spolufinancovén z prostfedki Ministerstva pro mistni rozvoj CR.
UP je zpracovan dle metodiky ministerstva pro mistni rozvoj CR (Standard vybranych &asti Uzemniho
pldnu, Metodicky pokyn, Dokumentace datového modelu, verze 24.10.2019).

Plvodni izemné planovaci dokumentace obce Nebrehovice byla schvalena dle zdkona ¢. 50/1976 Sb.,
o Uzemnim planovani a stavebnim fadu, v platném znéni. PGvodni Uzemni plan obce Nebiehovice
schvalilo zastupitelstvo obce dne 25.09.2006.

Pofizeni nového Uzemniho pldnu bylo zvlastniho podnétu schvaleného Zastupitelstvem
obce usnesenim ¢. 29 ze dne 11.06.2019. DGvodem pro potizeni nového Uzemniho planu Nebfehovice
je potfeba mit v dalSim obdobi k dispozici komplexni izemné planovaci dokumentaci, ktera stanovi
hlavni zdsady rozvoje feSeného Uzemi.

Potizovatelem Uzemniho plénu Nebfehovice je Méstsky Grad Strakonice, odbor rozvoje, urad
Uzemniho pldnovéni. Zpracovatelem nového Uzemniho planu je Ing. arch. Dana Zékosteleckd, CKA —
01237 ve spolupraci s ATELIEREM A113, Ing. arch. Iveta Novakova. Usnesenim Zastupitelstva obce
Nebrehovice ¢. 37 a 38 ze dne 01.10.2019 byla uréenym zastupitelem urcena starostka obce
Nebtehovice Bc. Sarka Kufinova. Béhem obdobi od listopadu roku 2019 do ledna roku 2020 byla
zpracovana faze doplikovych prGzkum( a rozbord, ktera poslouZila jako zakladni podklad pro
zpracovani navrhu zadani. Rozbory byly zaméreny na vyhodnoceni soucdasného stavu, vsech
dostupnych limith vyuZiti Gzemi a podminek vyuZivani Gzemi. Déale byly ve spolupraci s Obecnim
uradem shromazdény vSechny rozvojové zaméry a podnéty tykajici se rozvoje obce.

Na zakladé vyse uvedenych podkladil byl vyhotoven navrh zaddni Uzemniho planu Nebiehovice. Navrh
zadani Uzemniho pldnu Nebfehovice byl dorudovédn vefejnou vyhlaskou. Vefejna vyhldgka
s ozndmenim o projednani navrhu zadani (¢.j. MUST/054425/2019/0R/hav) byla vyvésena na uredni
desce dne 12.12.2019. Navrh zadani Uzemniho planu Nebfehovice byl vystaven k vefejnému
nahlédnuti na Méstském uradu Strakonice. V souladu s § 47 odst. 2 stavebniho zakona pofizovatel
oznamil dne 12.12.2019 jednotlivé dotéenym orgadndim, opravnénym investorim a sousednim obcim
projednéni a zvefejnéni navrhu zadani Uzemniho planu Nebiehovice. Ty mohly uplatnit u pofizovatele
své pozadavky na obsah zadani vyplyvajici z pravnich predpist do 30 dnl od obdrzeni. Do 15 dnli ode
dne doruéeni mohl kazdy uplatnit u pofizovatele pisemné pfipominky. PFi projednani zadani nebyla
shleddna nezbytnost komplexniho posouzeni vlivi na ZP (SEA), byl vylou¢en vyznamny vliv na evropsky
vyznamné lokality ¢i ptaci oblasti (soustava Natura 2000) a nebylo poZadovano zpracovani ovérujici
variantni feSeni. Na zakladé uplatnénych pozadavkl a pripominek pofizovatel po dohodé s uréenym
zastupitelem upravil navrh zadani Uzemniho planu Nebiehovice.

Zadéni Uzemniho planu NebFehovice bylo schvaleno dne 28.01.2020 usnesenim obce NebFehovice €.
48. Prace na zpracovani navrhu uzemniho planu byly zahdjeny v Unoru roku 2020. Po vyhotoveni
navrhu Uzemniho planu Nebfehovice pofizovatel ozndmil dobu a misto konani spole¢ného jednéni o
navrhu Gzemniho planu ozndmenim a vefejnou vyhlagkou. Navrh Uzemniho planu Nebiehovice byl
zverejnén verejnou vyhlaskou dne 25.03.2021, kde bylo uvedeno, Ze do 30 dnli ode dne doruceni muze
kazdy uplatnit u pofizovatele pisemné pfipominky. Dotcenym organtim, krajskému Uradu a sousednim
obcim bylo jednotlivé ozndmeno misto a doba konani spoleéného jednani o predmétném navrhu
dopisem ze dne 25.03.2021 pod ¢.j. MUST/012692/2021/0R/hav, sp. zn. MUST/050541/2019. Dotéené
organy byly vyzvany k uplatnéni stanovisek ve lh(ité 30 dni od dne jednani a sousedni obce k uplatnéni
pripominek. Spolecné jednani probéhlo dne 14.04.2021 v zasedaci mistnosti Obecniho Gradu
Nebirehovice.

K navrhu Uzemniho planu Nebtehovice vydal krajsky Ufad na zakladé § 50 odst. 7 stavebniho zdkona
stanovisko (KUJCK 74721/2021, sp. zn. OREG 144935/2019/dafi ze dne 29.06.2021), ve kterém uved|,
e navrh UP Nebtehovice:

Krajsky urad na zdkladé provedeného posouzeni konstatuje, Ze ndvrh UP Nebfehovice



a) neni v rozporu s Politikou uzemniho rozvoje CR, v platném znéni (ddle jen ,,PUR“), nebot obecné
priority stanovené PUR jsou respektovdny a vymezené koridory ZD4 koridor dopravni infrastruktury
(Koridor Plzeri-Strakonice-Ceské Budéjovice-Ceské Velenice-hranice CR/Rakousko (-Wien)) a E21
koridor technické infrastruktury (Koridory a plochy pro dvojité vedeni 400 kV Mirovka-Cebin a Kocin-
Prestice véetné souvisejicich ploch pro rozsiteni elektrickych stanic Mirovka, Kocin, Cebin a Presice) jsou
upfesnény Zdsadami tzemniho rozvoje Jihoceského kraje v platném znéni (ddle jen ,,ZUR“) mimo
spravni uzemi obce Nebrehovice.

b) neni v rozporu se ZUR, nebot ndvrh UP Nebfehovice respektuje uzemni systém ekologické stability
regiondlniho vyznamu — vymezenim regiondlniho biokoridoru RBK 329 Velkd Kakada — Vrchy u Kufiman
a regiondiniho biocentra RBC 1722 Velkd Kakada. Cdst uzemi (katastrdini tzemi NebFehovice) je
soucdsti rozvojové osy nadmistniho vyznamu N-0S3 Severozdpadni — Klatovskd, pficemZ zdsady a ukoly
stanovené pro tuto rozvojovou oblast ndvrh UP Nebfehovice zohledriuje. Ndvrh Uzemniho pldnu
Nebrehovice respektuje obecné poZadavky a priority stanovené ZUR,

c¢) nekoliduje z hlediska sirsich uzemnich vztah( s uzemné pldnovaci dokumentaci sousednich obci,
jelikoZ ndvaznost z hlediska sirsich vztahd je zajisténa.

d) soulad ndvrhu UP Nebrfehovice s tizemnim rozvojovym plénem nebyl z divodu jeho prozatimni
neexistence krajskym uradem posuzovadn.

ProtoZe toto stanovisko neobsahuje upozornéni na nedostatky z hlediska § 50 odst. 7 stavebniho
zdkona, Ize zahdjit Fizeni o UP Nebfehovice podle §§ 51 aZ 53 stavebniho zdkona.”

Po obdrzeni stanovisek ze strany dotéenych organd, stanoviska krajského Gradu a po obdrieni
pfipominek k ndvrhu Uzemniho planu pofizovatel vyhodnotil ve spolupraci s uréenym zastupitelem
vysledky projednani navrhu Gzemniho planu a ptedal zpracovateli pokyny k Upravé navrhu Uzemniho
planu Nebrehovice pro navazujici fizeni dle stavebniho zdkona.

Verejné projedndani navrhu Uzemniho planu Nebiehovice se uskuteénilo dne 06.09.2021. Ozndmeni o
kondni verejného projedndni bylo vyvéseno verejnou vyhlaskou dne 28.07.2021 a jednotlivé byla
pfizvana obec, pro kterou je Uzemni plan pofizovan, dotéené organy, krajsky urad a sousedni obce
dopisem pod €.j. MUST/031589/2021/0R/hav ze dne 28.07.2021. V souladu s § 52 stavebniho zakona
nejpozdéji do 7 dnli ode dne verejného projednani mohl kazdy uplatnit své pripominky a dotéené
osoby (vlastnici pozemkl a staveb dotéenych navrhem feSeni, opravnény investor a zdastupce
verejnosti) své namitky. Dotéené organy a krajsky Ufad jako nadfizeny organ uplatnily ve stejné Ihté
stanoviska k ¢astem feseni, které byly od spole¢ného jednani zménény.

Dle § 53 odst. 1 stavebniho zakona pofizovatel ve spolupraci s uréenym zastupitelem vyhodnotil
vysledky projednani a zpracoval s ohledem na verejné zajmy navrh rozhodnuti o ndmitkach a ndvrh
vyhodnoceni pfipominek uplatnénych k navrhu Uzemniho planu Nebiehovice. Tfi pfipominky byly
uplatnény v souladu s § 50 odst. 3 stavebniho zakona ve stanovené lh(té do 30 dnli od doruceni navrhu
zmény Uzemniho planu verejnou vyhlaskou, a jedna namitka byla uplatnéna v souladu s § 52 odst. 3
stavebniho zdkona ve Ihité do 7 dnll ode dne kondni verejného projednani. Ve |h(té 30 dnl od
obdrZzeni mohly dotéené organy a krajsky urad uplatnit stanoviska k navrhu rozhodnuti o namitkach a
k navrhu vyhodnoceni pfipominek uplatnénych k navrhu Uzemniho pldnu Nebiehovice. K ndvrhu
rozhodnuti o namitkach a k navrhu vyhodnoceni pfipominek bylo obdrZzeno stanovisko z hlediska
zdkona €. 334/1992 Sbh., o ochrané zemédélského pldniho fondu (ZPF), kde bylo uvedeno, Ze k
upravenému navrhu musi byt zazaddno o nové stanovisko orgdnu ochrany ZPF zahrnujici zmény
vyplyvajici z vyhodnoceni pfipominek. Dne 23.11.2021 pod ¢. j. KUJCK 129556/2021, sp. zn. OZZL
125028/2021/JIKUL SO obdrzel pofizovatel stanovisko, kterym organ ochrany ZPF souhlasi s
upravenym navrhem Gzemniho planu predstavujici zabor zemédélské pldy v rozsahu 17,591 ha. Toto
stanovisko méni a doplriuje stanovisko vydané orgdnem ochrany ZPF k navrhu Uzemniho planu
Nebfehovice dne 22.6.2021 pod ¢.j. KUICK 72296/2021. Ostatni dotéené orgény a krajsky ufad nemély
k navrhu rozhodnuti o ndmitkach a k ndvrhu vyhodnoceni pfipominek vyhrady.



Pofizovatel v souladu s ustanovenim § 53 odst. 4 stavebniho zdkona prezkoumal soulad navrhu zmény
uzemniho planu

a) s politikou tzemniho rozvoje a Uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem,

b) s cili a udkoly uzemniho planovani, zejména s pozadavky na ochranu architektonickych a
urbanistickych hodnot v Uzemi a pozadavky na ochranu nezastavéného lUzemi,

c) s pozadavky tohoto zakona a jeho provadeécich pravnich predpisd,

d) s poZadavky zvlastnich pravnich predpisli a se stanovisky dotéenych organl podle zvlastnich
pravnich predpis, popfipadé s vysledkem feseni rozpord.

Soulad ndvrhu zmény Uzemniho planu s tzemnim rozvojovym planem nebyl z dlvodu jeho prozatimni
neexistence posuzovan.

JelikoZz nebyl shledan rozpor s pozadavky uvedenymi v § 53 odst. 4 stavebniho zakona, byl navrh
Uzemniho planu Nebiehovice preddn zastupitelstvu obce Nebtehovice k vydani. Navrh na vydani
Uzemniho planu Nebfehovice byl v souladu s § 54 stavebniho zakona predlozen Zastupitelstvu obce
Nebrehovice.

Uzemni plan NebFehovice vydalo Zastupitelstvo obce Nebfehovice v souladu § 6 odst. 5 pism. c) zdkona
¢.183/2006 Sh., o Uzemnim planovani a stavebnim radu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich predpisd,
za poutziti § 43 odst. 4, § 54 stavebniho zakona a § 171 aZ 174 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve
znéni pozdéjsich predpisl, formou opatifeni obecné povahy, usnesenim ¢. 100 ze dne 26.11.2021.

B. VYHODNOCENi KOORDINACE VYUZiVANi UZEMi Z HLEDISKA SIRSICH VZTAHU V UZEMI

Regené Uzemi se nachazi v severozapadni ¢asti Jiho¢eského kraje, v okrese Strakonice, priblizné 5 km
jihovychodné od mésta Strakonice. Uzemi nalezi administrativné do spadového obvodu obce
s rozéifenou plsobnosti Strakonice. Novy UP stabilizuje stavajici vyuziti Gzemi, vyélefiuje nové
rozvojové plochy pro bydleni i pro funkci hospodarskou, obnovenim cestni sité umoziiuje propojeni
s okolnim Uzemim v navaznosti na UPD sousednich spravnich tzemi obci. Podminky prostorového
usporadani jsou stanoveny tak, aby chranily stavajici architektonické a urbanistické hodnoty reSeného
Uzemi i celkovy obraz sidla, dalsi naroky na izemi z hlediska Sirsich vztahl nejsou pozadovany.

SIRSi VZTAHY

POZADAVKY DLE POLITIKY UZEMNiHO ROZVOJE CR VE ZNENi AKTUALIZACI €. 1,2,3,4A5

Pro fesené tzemi nevyplyvaji z PUR CR Zddné dalsi konkrétni poZadavky ani omezeni. Koncepce rozvoje
feseného uzemi bude v UP navrZena v souladu sobecnymi republikovymi prioritami tzemniho
plénovdni pro zajisténi udrZitelného rozvoje tizemi dle PUR CR.

Z republikovych priorit, které vychdzeji z cilu a ukold tzemniho pldnovdni, vyplyvd zejména:

- ve vergjném zdjmu chrdnit a rozvijet pfirodni, civilizaéni a kulturni hodnoty uUzemi,
vCetné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi;

- zachovat rdz jedinecné urbanistické struktury uzemi, struktury osidleni a jedinecné kulturni krajiny,
které jsou vyrazem identity izemi, jeho historie a tradice;

- pfi pldnovadni rozvoje venkovskych tzemi a oblasti dbdt na rozvoj primdrniho sektoru pfi zohlednéni
ochrany kvalitni zemédélské, predevsim orné pudy a ekologickych funkci krajiny;

- ddvat prednost komplexnimu reseni pred uplatriovdnim jednostrannych hledisek a poZadavku;

- hospoddrné vyuZivat zastavéné uzemi a zajistit ochranu nezastavéného uzemi a zelené,
véetné minimalizace jeji fragmentace;

- rozvojové zaméry vyznamné ovlivhiujici charakter krajiny umistovat do co nejméné konfliktnich lokalit
a podporovat potfebnd kompenzacni reseni (s prihlidnutim k existenci zejména CHKO a soustavy
NATURA 2000);



- vytvdret uzemni podminky pro zajisténi migracni propustnosti krajiny pro volné Zijici Zivocichy
a pro ¢lovéka, zejména pri umistovani dopravni a technické infrastruktury;

- vytvdret podminky pro rozvoj a vyuZiti riiznych forem cestovniho ruchu;

- podle mistnich podminek vytvdret pfedpoklady pro lepsi dostupnost tzemi a zkvalitnéni dopravni
a technické infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny;

- moZnosti nové vystavby je tfeba dostatecnou verejnou infrastrukturou prfimo podminit;

- vytvdret podminky pro preventivni ochranu uUzemi a obyvatelstva pred potencidlnimi riziky
a pfirodnimi katastrofami v uzemi, zejm. zdplavy a eroze;

- vytvdret podminky pro zvyseni prirozené retence srazkovych vod v uzemi s ohledem na strukturu
osidleni a kulturni krajinu jako alternativu k umélé akumulaci vod;

- v zastavénych uzemich a zastavitelnych plochdch vytvdret podminky pro zadrZovdni, vsakovdni
i vyuZivdni destovych vod jako zdroje vody a s cilem zmirriovdni ucinkd povodni;

- uroven technické infrastruktury koncipovat tak, aby spliiovala poZadavky na vysokou kvalitu Zivota
v soucasnosti i budoucnosti.

Pro feené Uzemi nevyplyvaji z Politiky Uzemniho rozvoje CR ve znéni jejich aktualizaci 7&dné
pozadavky. Redené Uzemi se nenachdazi v 7adné z rozvojovych oblasti, rozvojovych os, specifickych
oblasti, nejsou zde umistény Zzadné koridory a plochy dopravni a technické infrastruktury
republikového vyznamu. Koncepce rozvoje fe$eného tizemije v Uzemnim planu Nebiehovice navriena
v souladu s obecnymi republikovymi prioritami izemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje
tzemi dle PUR CR. UP chréni kulturni i pfirodni hodnoty Gzemi. Podminky prostorového usporadani
jsou stanoveny tak, aby chrénily celkovy obraz sidla a jeho architektonické a urbanistické hodnoty.
Rozvoj ploch pro bydleni i vyrobu je umirnény vzhledem k méfitku obce a ochrané nezastavitelnych
ploch Uzemi. Je chranéna urbanisticka struktura Uzemi pred nadmérnym narlstem ploch bydleni,
ktery by nasledné vyvolal potfebu ploch vybavenosti a ploch pro rekreaci, coz by mélo za nasledek
zménu charakteru Uzemi. Pro rozvoj urovné kvality v bydleni jsou vyclenény plochy a koridory
pro umisténi technické infrastruktury, zejména pro umisténi nové Cistirny odpadnich vod. V Uzemi
jsou vyclenény plochy zelené a stabilizovany plochy luk pro zajisténi ochrany Uzemi pred erozi
a privalovymi desti. Jsou vytvoreny pfedpoklady pro zlepSeni kvality Zivota v izemi, ochrana pfirodnich
a kulturnich hodnot.

SIRSi VZTAHY

POZADAVKY DLE ZASAD UZEMNiHO ROZVOJE JIHOCESKEHO KRAJE, VE ZNENi AKTUALIZACi — UPLNE
ZNENi PO VYDANI 8. AKTUALIZACE ZASAD UZEMNiIHO ROZVOIJE JIHOCESKEHO KRAJE, KTERA
NABYLA UCINNOSTI DNE 05.10.2021, SE ZAHRNUTYMI AKTUALIZACEMI CiSLO 1, 2, 3,5,6,7 A 8

A PO VYDANi ROZSUDKU NEJVYSSIHO SPRAVNIHO SOUDU V BRNE, KTERY NABYL PRAVNI MOCI
DNE 18. 9. 2017

Pro uzemné pldnovaci ¢innost a rozhodovdni v tomto uzemi pro obec vyplyvaji zeiména zdsady:

- Fesit dopravni zéméry silnice 1/22 a koridoru Zeleznice CD 190 Plzeri — Ceské Budéjovice s pldnovanym
zdvoukolejnénim a jejich uzemni souvislosti, koordinovat feseni téchto zameri s Plzeriskym krajem,

- rozvojové zaméry smérovat predevsim do tuzemi s dobrou dopravni dostupnosti, v dosahu pracovnich
sil a v ndvaznosti na verejnou technickou infrastrukturu, tj. zejména v okoli Vodrian, Jinina a Strelskych
Hostic.

Do severni Cdsti sprdvniho tzemi obce zasahuje regiondini biocentrum RBC 1722 — Velkd Kakada
a regiondlini biokoridor RBK 329 — Velka Kakada — Vrchy u Kufiman.

Pro vymezené rozvojové oblasti a osy plati ndsledujici zdsady pro uzemné pldnovaci cinnost
a rozhodovdni v uzemi:

- podporovat vsestranny rozvoj smérujici k prosperité tzemi, zejména rozvoj socioekonomickych aktivit,
hospoddrskych, obytnych a rekreacnich funkci a funkci podporujicich soudrznost spolecenstvi obyvatel;
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- vrozvojovych oblastech podporovat uvedeny rozvoj pfednostné v sidlech a v ndvaznosti na sidla, kterd
jsou hlavnimi rozvojovymi centry oblasti a spolupilisobicimi vedlejSimi centry oblasti, zdroven vsak
chranit pfirodni krajinné enkldvy v jejich blizkém okoli s ohledem na jejich celistvost, pfirodni hodnotu
a krajinny rdz;

- v rozvojovych osdch podporovat uvedeny rozvoj pfednostné v sidlech a v ndvaznosti na sidla, kterd
maji vazbu na vyznamné dopravni tahy;

- pfi feSeni zohlednit nejen pamdtkové, pfirodné a krajindfsky cennd uzemi, kterd jsou predmétem
ochrany a kterd se nachdzeji v rozvojové oblasti nebo ose, a koordinovat reseni s podminkami ochrany
pro né stanovenymi, ale respektovat také oblastné specifické pfirodni, krajindrské a kulturni hodnoty
uzemi;

- pfi feSeni urbanizace uzemi podporovat feseni, kterd budou minimalizovat negativni dopady
uzemniho rozvoje na prirodni, krajinné, kulturni a urbanistické hodnoty tzemi, véetné urbanistického,
architektonického a archeologického dédictvi, zejména chrdnit venkovsky rdz sidel a jejich prevazné
obytny charakter, chrdanit pohledové vyznamnd panoramata sidel i krajiny;

- zachovat prfimérenou prostupnost a propustnost krajiny, se zvldstnim dirazem pri dotceni chranénych
uzemi prirody;

- pfi feseni rozvojovych ploch dbdt na dostatecné zastoupeni zelené v urbanizovanych cdstech
rozvojovych oblasti a os;

- rozvoj zastavitelnych ploch v uzemi navrhovat s ohledem na hospoddrné vyuzivdni zemédélského
pudniho fondu a PUPFL, v maximdlni mozZné mire eliminovat zabor zemédélské pidy s vysokou tridou
ochrany.

Na katastrdlni uzemi Nebrehovice zasahuje ¢dstecné regiondlini biocentrum Velkd Kakada — RBC 1722
a regiondlini biokoridor RBK 329 Velkd Kakada — Vrchy u Kufiman.

Pro prvky tuzemniho systému ekologické stability ZUR stanovuji ndsledujici:

- vymezené prvky USES je ucelné doplriovat o relevantni skladebné ¢dsti mistniho USES;

- u vymezenych prvkd USES musi byt vZidy zachovdna jejich funkénost a vymezeny charakter;

- u vymezenych prvk( USES nesmi byt narusena jejich kontinuita;

- v pfipadé prvki USES vioZenych do vyssi hierarchie je nutno pfi jejich vyuZiti respektovat pfisnéjsi
podminky, resp. podminky toho prvku, ktery pojimd vyssi ochranu;

- vymezend biocentra musi byt chranéna pfed zménou vyuZiti uzemi, kterd by sniZila stdvajici stupen
ekologické stability, a pred umistovdnim zaméri (zejména staveb), které jsou v rozporu s hlavni funkci
téchto ploch;

- vymezené biokoridory musi byt chrdnény predevsim z hlediska zachovadni jejich priichodnosti, je mozZné
do nich umistovat dopravni a technickou infrastrukturu, pokud nedojde k prekroceni pripustnych
parametrli pro jejich preruseni (pripadné bude zajisténa prichodnost jinym opatienim),
pfitom zejména u dopravni infrastruktury dbdt, aby protnuti bylo co nejkratsi, pokud moZno kolmo
k ose biokoridoru;

Obec Nebtehovice se nachazi v rozvojové ose Severozapadni — Klatovska, kterd byla vymezena v ZUR
jako rozvojova osa nadmistniho vyznamu N-OS3. Zdmérem rozvojové osy je fesit dopravni zaméry
silnice 1/22 a koridoru Zeleznice CD 190 Plzeri — Ceské Budéjovice s pldnovanym zdvoukolejnénim
a jejich uzemni souvislosti, koordinovat reseni téchto zaméra s Plzeriskym krajem. Rozvojové zaméry
smérovat predevsim do Uzemi s dobrou dopravni dostupnosti, v dosahu pracovnich sil a v navaznosti
na verejnou technickou infrastrukturu, tj. zejména v okoli Vodnan, Jinina a Strelskych Hostic.

Ze zamér(l rozvoje nevyplyvaji specidlni pozadavky na rozvoj Uzemi, proto je rozvoj obce smérovan
k rozvoji obytnych, rekreacnich a hospodarskych funkci a funkci podporujicich soudrznost spolecenstvi
obyvatel, v ndvaznosti na stavajici zastavéné Uzemi, tak aby byly minimalizovany negativni dopady
uzemniho rozvoje na pfrirodni, krajinné, kulturni a urbanistické hodnoty Uzemi se zachovanim
celkového krajinného razu a venkovského razu sidla (se zachovanim jeho prevainé obytného
charakteru). Vazby s okolnimi sidly jsou navrhem nové cestni sité posilovany a je zkvalitnéna
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prostupnost krajiny. Rozvoj zastavitelnych ploch v Gzemi je navrhovan s ohledem na hospoddarné
vyuzivani zemédélského pladniho fondu a pozemky uréené pro funkci lesa.

Vymezené prvky USES jsou doplnény prvky mistniho USES. Vymezena biocentra jsou chranéna pied
zménou vyuziti Gzemi, které by sniZily stavajici stuper ekologické stability, a pfed umistovanim zamérd,
které jsou v rozporu s hlavni funkci téchto ploch. Biokoridory jsou chranény z hlediska zachovani jejich
prichodnosti.

POZADAVKY VYPLYVAJICi Z UZEMNE ANALYTICKYCH PODKLADU, ZEJMENA Z PROBLEMU
URCENYCH K RESENi V UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACI

Problémy a strety v uzemi z UAP:

- absence pésiho a cyklistického propojeni na Strakonice; navrhnout propojeni na lesni komplex u vrchu
Velka Kakada;

- absence cestni sité v krajiné; navrhnout cestni sit, realizovat KPU;

- nekultivovany verejny prostor pfed obecnim ufadem, kde travnatd plocha se prolind se zpevnénym
povrchem;

- nesoulad USES — rozdil mezi USES ZUR a UP vétsi neZ 50 m;

- absence kanalizace a COV v UPD navrZeno vybudovdni kanalizaénich fédi a COV.

UP je zpracovan v souladu s cili Gzemniho planovani dle §18 a tkoly Gizemniho planovani dle § 19
zakona €. 183/2006 Sb., ve znéni pozdéjsich piedpist. Uzemni pldn je zpracovan pro celé spravni Gzemi
obce Nebfehovic.

Navrhem rozvojovych ploch pro bydleni, vyrobu a vymezenim novych prvkd zmén v krajing UP vytvari
predpoklady pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj Uzemi, spocivajici ve vyvazeném vztahu podminek
pro pfiznivé Zivotni prostredi, pro hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel uzemi
ve snaze adekvatné uspokojit potfeby soucasné generace bez ohrozeni podminek Zivota generaci
budoucich. P¥i feseni UP byly zohlednény jak vefejné, tak i soukromé zajmy tykajici se rozvoje fe$eného
uzemi, vymezenim nové plochy rekreace, obnovou cestni sité, vymezenim prostoru pro vybudovani
nové COV a navrhem novych ploch pro rozvoj bydleni a vyrobu. Ochrana piirodnich, kulturnich
a civilizacnich hodnot uzemi, véetné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi
je promitnuta do podminek pro vyuZiti ploch.

Vramci koncepce rozvoje Uzemi, véetné urbanistické koncepce, byly rozvojové plochy s ohledem
na stdvajici charakter a hodnoty uzemi rozélenény na plochy bydleni a plochy zahrad na prechodu
mezi sidlem a krajinou.

Podminky pro zabezpeceni rozvoje dopravni infrastruktury v Uzemi pro vystavbu rodinnych dom
byly stanoveny v zadani regulacniho planu RP1 lokalita Z14.

Navrhova opatieni UP (plochy zmén v krajiné) jsou vymezena z déivodu zlepdeni cestni sité v krajing,
snizovani nebezpedi pfirodnich katastrof a jejich dlsledkl v zastavéném Gzemi a v krajiné, zvySovani
reten¢nich schopnosti krajiny.

VYHODNOCENi SOULADU S POZADAVKY STAVEBNIHO ZAKONA A JEHO PROVADECICH PRAVNICH
PREDPISU

UP Nebtehovice je fe$en v souladu se zakonem €. 183/2006 Sb., o Gzemnim planovéni a stavebnim
radu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich predpisl, a je proveden dle vyhlasky ¢. 500/2006 Sb.,
0 Uzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence Uzemné
planovaci ¢innosti, a dle vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani Gzemi, ve znéni
pozdéjsich predpisa.




VYHODNOCENi SOULADU NAVRHU UZEMNIHO PLANU S POZADAVKY ZVLASTNICH PRAVNICH
PREDPISU A SE STANOVISKY DOTCENYCH ORGANU PODLE zZVLASTNICH PRAVNICH PREDPISU,
POPRIPADE S VYSLEDKEM RESENi ROZPORU

VYHODNOCENi STANOVISEK DOTCENYCH ORGANU K NAVRHU UZEMNiIHO PLANU NEBREHOVICE -

KE SPOLECNEMU JEDNANI

VYHODNOCEN{ STANOVISEK DOTCENYCH ORGANU K NAVRHU UZEMNIHO PLANU NEBREHOVICE

Meéstsky urad Strakonice, odbor dopravy, Velké namésti 2, 386 01 Strakonice, pracovisté Krale Jifiho

z Podébrad 772, €. j. MUST/012763/2021/0D/bre ze dne 31.03.2021

- ,Nové zastavitelné plochy musi byt pripojeny na komunikaci dostatecné kapacity s ohledem na
velikost pripojovanych pozemki (obzvldst plocha Z14). Pripojeni novych pozemk( na pozemni
komunikaci musi splfiovat rozhledové poméry. Nové zastavitelné plochy musi byt navrZeny dle
normovych hodnot. Nové navrZené kriZovatky (hlavné jejich vzddlenosti) musi byt v souladu
s normovymi hodnotami CSN 73 6110, CSN 73 6102. Vlastni kfiZovatky je nutné stavebné upravit
tak, aby uhel krizeni byl v rozmezi 75°aZ 105°. Dopravni prostor je nutné oddélit od ostatnich ploch
(chodniky, zeleni). Rozhledové pole v kriZovatkdch musi byt prosto vSech prekdzek vyssich neZz 75
cm.”

Pofizovatel — bere na védomi, jedna se o podminky plynouci z platnych pravnich pfedpisd. Dopravni

feSeni jednotlivych zastavitelnych ploch bude posouzeno dle platnych pravnich norem a pfislusSnym

dotéenym orgdnem v navazujicim fizeni.

Obvodni bansky tfad pro uzemi kraja Plzeriského a Jihoéeského, 17. listopadu 1926/1, 301 00 Plzen
3 - Jizni Pfedmésti, €. j. SBS 12127/2021/0BU-06/1, sp. zn. SZ SBS 12127/2021, ze dne 08.04.2021

- Souhlasné stanovisko.

Pofizovatel — bere na védomi.

Ministerstvo primyslu a obchodu, Na Franti$ku 32, 110 15 Praha 1, €. j. MPO 311778/2021 ze dne
07.04.2021 (MUST/014656/2021/0R/cer ze dne 09.04.2021)

- Souhlasné stanovisko.

Poftizovatel — bere na védomi.

Ministerstvo Zivotniho prostiedi, odbor vykonu statni spravy Il, Manesova 1803/3a, 370 01 Ceské
Budéjovice 1, €. j. MZP/2021/510/509, sp. zn. ZN/MZP/2021/510/1 ze dne 12.04.2021

- Souhlas bez poZadavkii.

Pofizovatel — bere na védomi.

Krajska hygienicka stanice Jihoceského kraje se sidlem v Ceskych Budéjovicich, Na Sadech 25, 370 71
Ceské Budéjovice, Uzemni pracovisté Strakonice, Zizkova 505, 386 01 Strakonice &.j. KHSCJ
08114/2021 HOK PI-PT— ST, sp. zn. S — KHSJC 08114/2021 ze dne 13.04.2021

Souhlas s podminkami:

- 1. Plochy zasaZené nadlimitnim hlukem z provozu vedeni vysokého napéti nesmi mit charakter
chrdnéného venkovniho prostoru, chranéného venkovniho prostoru staveb a chranéného vnitrniho
prostoru staveb. Jednd se o nové navrhované plochy P1, Z13.

- 2. Pro nové navrhované plochy bydleni BV — P7, Z5, Z9 bude stanoven regulativ — investor
jednoznacné prokdZe splnéni hygienickych limiti hluku pro chranény venkovni prostor, chranény
venkovni prostor stavby, pfip. chrdnény vnitini prostor stavby ze stdvajici plochy vyroby
a skladovdni.

- 3. Pro nové navrhované plochy vyroby VL — 212 (VL9), P6 (VL8), P5 (VL7) bude stanoven requlativ
— investor jednoznacné prokdZe spinéni hygienickych limiti hluku pro nejbliZsi chranény venkovni
prostor, chrdnény venkovni prostor stavby, pfipadné chrdnény vnitini prostor staveb jak pro
stavajici, tak i pro nové navrhované plochy bydleni.




- Podminka C. 1 byla stanovena z diivodu, Ze pres nové navrhované plochy bydleni BV P1 a Z13 vede
elektrické vedeni VN vcetné ochranného pdsma. V souvislosti s umistovdnim nové chrdnéné
zdstavby je nutné respektovat ochranné pdsmo el. nadzemniho vedeni VN.

- Podminka ¢. 2 byla stanovena z diivodu, Ze nové navrhované plochy bydleni leZi v tésné ndvaznosti
na stdvajici plochu vyroby a skladovadni, kterd muZe byt zdrojem hluku pro chrdnéné prostory na
této nové navrhované plose bydleni.

- Podminka ¢. 3 byla stanovena z divodu, Ze nové navrhované plochy vyroby jsou umisténé v tésné
ndvaznosti na plochy bydleni s chranénymi prostory a mohlo by dojit k negativnimu ovlivnéni
hlukem z plochy vyroby nejbliZsich chranénych prostor.

Potizovatel — bere na védomi, bude zapracovano do navrhu Uzemniho pldnu Nebiehovice dle

podminek KHS

Zpracovatel — regulativy byly doplnény do textové ¢asti vyroku UP Nebfehovice.

Krajsky urad — Jiho€esky kraj, Odbor ZP, zemédélstvi a lesnictvi, oddéleni ekologie krajiny a NATURA
2000, U Zimniho stadionu 1952/2, 370 76 Ceské Budé&jovice, €. j. KUICK 44529/2021, sp. zn. OZZL
44521/2021/jasl1 SO ze dne 19.04.2021 (MUST/016432/2021/0R/cer ze dne 20.4.2021)

- Stanovisko z hlediska ostatnich zajmU chranénych zakonem o ochrané pf¥irody a krajiny

- Souhlasné stanovisko.

»Podle ustanoveni § 77a odst. 4 pism. d), pism. h) a pism. j) zakona o ochrané pfirody a
krajiny: Ve sprdvnim tzemi obce Nebrehovice feseném ndvrhem UP se nenachdzi ?ddné
2vIGsté chrdnéné uzemi (ddle jen ,ZCHU) ani jeho ochranného pdsma.

Podle ustanoveni § 12 odst. 3 zdkona o ochrané pfirody a krajiny: Do pfedmétného tuzemi
nezasahuje Zdadny z prirodnich parka.

Podle ustanoveni § 77a odst. 6 zakona o ochrané prirody a krajiny: Ve spravnim uzemi
obce Nebrehovice feseném ndvrhem UP se nachdzeji dva prvky USES regiondiniho
vyznamu, a to regiondini biokoridor (ddle jen ,,RBK“) RBK 329 Velkda Kakada-Vrchy u
Kufiman a regiondlini biocentrum (ddle jen ,,RBC”) RBC 1722 Velkd Kakada.

Z ndvrhu uzemniho pldnu Nebrehovice je mozné se domnivat, Ze nedojde k dotceni Ci
naruseni zajmi ochrany pfirody v daném uzemi, u nichZ je k vykonu stdtni spravy prislusny
krajsky ufad ve smyslu ustanoveni § 77a zdkona o ochrané prirody a krajiny, a proto k nému
zdejsi orgdn ochrany pfirody nemd Zadné vyhrady.”

vevs

- Stanovisko dle § 45i zakona €. 114/1992 Sb., o ochrané ptirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich
predpist

- Souhlasné stanovisko.

- ,Uvedeny ndvrh uzemniho pldnu Nebrehovice nemuZe mit samostatné nebo ve spojeni s jinymi
zdméry vyznamny negativni vliv na pfiznivy stav pfedmétu ochrany nebo celistvost EVL a PO
leZicich na uzemi v plsobnosti krajského uradu. Vzhledem k charakteru jednotlivych zamérdi
a jejich umisténi (zejména nové vymezovanych zastavitelnych ploch) v dostatecné vzddlenosti
od zmiriovanych EVL nemuZe v Zadném pripadé dojit ovlivnéni nebo naruseni predméti ochrany
v téchto prvcich soustavy NATURA 2000.“

Pofizovatel — bere na védomi

Hasiésky zachranny sbor Jihoéeského kraje, Uzemni odbor Strakonice, Podsrpenska 438, 386 01
Strakonice, ¢. j. HSCB-1661-2/2021 UO — ST ze dne 04.05.2021 (MUST/019365/2021/0R/cer ze dne
06.05.2021)
- Stanovisko s nasledujicimi pfipominkami a poZadavky. Doplnit do textové a grafické ¢asti ndvrh

ploch pro poZadované potreby:

§ 20 pism. a): ochrany Uzemi pfed prichodem prilomové viny vzniklé zvlastni povodni

§ 20 pism. b): zén havarijniho planovani

§ 20 pism. c): ukryti obyvatelstva v dlsledku mimoradné udalosti



§ 20 pism. d): evakuace obyvatelstva a jeho ubytovani
§ 20 pism. e): skladovani materidlu civilni ochrany a humanitarni pomoci
§ 20 pism. f): vyvezeni a uskladnéni nebezpecnych latek mimo soucasné zastavéna uzemi
a zastavitelnd Uzemi obce
§ 20 pism. g): zachrannych, likvidacnich a obnovovacich praci pro odstranéni nebo snizeni
Skodlivych acinkd kontaminace, vzniklych pfi mimoradné udalosti
§ 20 pism. h): ochrany pred vlivy nebezpecnych latek skladovanych v uzemi
§ 20 pism. i): nouzového zasobovani obyvatelstva vodou a elektrickou energii
Porizovatel — plochy pro poZadované potfeby budou zapracovany do textové a grafické ¢asti navrhu
Uzemniho planu NebFehovice dle pozadavku HZS
Zpracovatel — Stanovisko bylo zapracovano do textové ¢asti od@ivodnéni UP Nebiehovice, kapitola
D. KOMPLEXNi ZDUVODNENI PRIJATEHO RESENI

Ministerstvo obrany, Sekce nakladani s majetkem, Odbor ochrany tzemnich zajmd, Tychonova 1,
160 01 Praha 6, €. j. sp. zn.: 44821/2021-1150-0UZ-CB ze dne 10.05.2021

- Pozaduje: Zapracovadni limiti a zdjmi Ministerstva obrany do textové a grafické ¢dsti ndvrhu
Uzemniho pldnu Nebfehovice

Celé spravni Uzemi obce se nachazi ve vymezeném Uzemi Ministerstva obrany:

- Na celém spravnim Gzemi je zdjem Ministerstva obrany posuzovan z hlediska povolovani nize
uvedenych druhi staveb podle ustanoveni § 175 zdkona €. 183/2006 Sb. (dle UAP jev 119)

- Na celém sprdvnim Gzemi lze umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zakladé zavazného
stanoviska Ministerstva obrany:

- vystavba, rekonstrukce a opravy délnicni sité, rychlostnich komunikaci, silnic I. Il. a lIl. tfidy

- vystavba a rekonstrukce Zelezni¢nich trati a jejich objektl

- vystavba a rekonstrukce letist viech druhd, véetné zatizeni

- vystavba vedeni VN a VVN

- vystavba vétrnych elektraren

- vystavba radioelektronickych zafizeni (radiové, radiolokacni, radionavigacni, telemetricka)
véetné anténnich systém( a opérnych konstrukci (napf. zdkladnové stanice....)

- vystavba objektl a zafizeni vysokych 30 m a vice nad terénem

- vystavba vodnich nadrzi (prehrady, rybniky)

- vystavba objekt( tvoricich dominanty v Gzemi (napf. rozhledny)

- Ministerstvo obrany poZaduje respektovat vyse uvedené vymezené Uzemi a zapracovat je do
textové Casti navrhu Uzemniho planu do Odlvodnéni, kapitoly Zvlastni zajmy Ministerstva
obrany. Do grafické ¢asti pod legendu koordinaéniho vykresu zapracujte nasledujici textovou
poznamku: ,,Celé sprdvni Uzemi je zajmovym Uzemim Ministerstva obrany z hlediska povolovani
vyjmenovanych druhi staveb”.

Pofizovatel — problematika jevu 119 bude zapracovana do ndvrhu textové a grafické ¢asti navrhu
Uzemniho pldnu Nebiehovice dle pozadavku MO.

Zpracovatel — Stanovisko bylo zapracovano do textové ¢asti od@ivodnéni UP Nebiehovice, kapitola

D. KOMPLEXNi ZDUVODNENI PRIJATEHO RESENI

s v

Krajsky ufad — Jihocesky kraj, Odbor ZP, zemédélstvi a lesnictvi, Oddéleni ochrany pfirody, ZPF, SEA a
CITIES, U Zimniho stadionu 1952/2, 370 76 Ceské Budéjovice, €. j. KUICK 53060/2021, sp. zn. OZZL
36283/2021/mise SO2 ze dne 10.05.2021 (MUST/019800/2021 ze dne 11.05.2021)

- Nesoubhlas s predlozenym navrhem UP Nebiehovice

-, Krajsky urad vyhodnotil, Ze ndvrh nerespektuje obecné zdsady ochrany ZPF podle ustanoveni § 4
zdkona, jejichZ smyslem je chrdnit pldu obecné, zabrdnit nevhodné suburbanizaci a zajistit, aby se
vyuZivala zemédélska puda k nezemédélskym ucelim prednostné v zastavéném uzemi a na
zastavitelnych plochdch. V ndvrhu neni prokdzdna nezbytnost dalsSiho zdboru zemédélské pidy
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v celkovém rozsahu 16 ha pro rozvoj obce, zejména pro ucely bydleni v rozsahu 7 ha (pficemZ obec
vykazuje 169 obyv.) Ddle shledal, Ze se pfi pofizovdni UPD zpracovatel nefidil ustanovenim § 5
zdkona. Podle zminénych ustanoveni je mj. pro nezemédélské ucely nutno pouZit pfedevsim
nezemédeélskou pudu, odnimat prednostné pudu méné kvalitni (kdy kritériem kvality pldy jsou tridy
ochrany). V neposledni fadé je povinnosti navrhovat k odnéti jen nejnutnéjsi plochu a zdivodnit
takové reseni, které je z hlediska ochrany ZPF nejvyhodnéjsi. Pfitom musi vyhodnotit pfedpoklddané
dasledky navrhovaného reseni na ZPF, a to zpravidla ve srovndni s jinym moZnym resenim. V ndvrhu
nebyla vyuZita moZnost a navrZeno reseni vyfazenim cdsti rozvojovych ploch vymezenych predchozi
UPD, které nebyly dosud vyuZity.

Zdejsi orgdn ochrany ZPF nesouhlasi s predmétnym ndvrhem UP z niZe uvedenych diivodii:

a) v predloZené dokumentaci chybi odivodnéni nezbytnosti poZadovaného zaboru ZPF

b) nebyla splnéna zdkonnd povinnost (§ 4 odst. 3) — prokdzat vyraznou prevahu jiného verejného
zdjmu nad verejnym zdjmem ochrany ZPF u zdboru zemédeélské pidy I. a Il. tridy ochrany

c) nebyl zohlednén § 4 odst. 4 v pfipadé zmény funkéniho vyufZiti ploch jiZ obsaZenych v platné UPD
d) byly zjistény nedostatky ve zpracované dokumentaci:

e ve VWkresu predpoklddanych zdbort ZPF jsou zndzornény pouze hranice BPEJ bez barevného
rozliSeni zabort ZPF dle stupné ochrany a nejsou vyznacené meliorované plochy

e plocha uréend pro vystavu COV je technickou infrastrukturou, nikoliv plochou vodniho
hospodadrstvi.

Orgdn ochrany ZPF proto Zddd zpracovatele UP o pfehodnoceni a upravu ndvrhu UP Nebrfehovice
tak, jak je vyse uvedeno. Po provedené upravé bude znovu ndvrh predloZen k posouzeni a ve smyslu
§ 5 odst. 2 bude vyddno stanovisko k upravenému ndvrhu UP”

Potizovatel — bere na védomi, bude upraveno dle vyse uvedeného a upraveny navrh znovu predlozen
k posouzeni KU OZZL

PREDBEZNE STANOVISKO KU — 0ZZL ZPF K UPRAVENEMU (PO DOHODE) NAVRHU UZEMNIHO PLANU

NEBREHOVICE PRED KONANIM VEREJNEHO PROJEDNANI

Krajsky ufad — Jihocesky kraj, Odbor ZP, zemédélstvi a lesnictvi, Oddéleni ochrany pfirody, ZPF, SEA a
CITIES, U Zimniho stadionu 1952/2, 370 76 Ceské Budéjovice, €. j. KUICK 72296/2021, sp. zn. OZZL
36283/2021/mise SO2 ze dne 22.06.2021 (MUST/027201/2021 ze dne 24.06.2021)

- ,udéluje souhlas s predloZenym ndvrhem Nebfehovice, s pfedpoklddanym zdborem ZPF:
16,16 ha. Krajsky urad vydal k navrhu uzemniho planu Nebrehovice nesouhlasné stanovisko viz
¢j. KUIJCK 53060/2021, sp.zn. 36283/2021/mise/SO2 dne 10.5.2021, v némZ myj. poZadoval
posoudit nezbytnost novych rozvojovych ploch, prehodnotit jejich rozsah a umisténi a vse radné
oduvodnit. Na zdkladé tohoto nesouhlasu byl ndvrh uzemniho pldanu upraven a po dohodnutych
upravdch byla 31.5.2021 predloZena zménénd verze uzemné pldanovaci dokumentace, v niZ jsou
vyhodnoceny dusledky navrhovaného reseni na ZPF a doplnéno oduvodnéni.

-V rdmci vyhodnocovdni vyuZitelnosti prebiranych zastavitelnych ploch a potfebnosti vymezeni
dalsich rozvojovych byla provedena redukce zdbort a zahrnuty byly jen plochy na zdkladé
opravnénych a odiivodnénych poZadavki v souladu se zdsadami ochrany ZPF stanovenymiv § 4
zdkona. Nové navrZené plochy jsou vymezeny ve vazbé na zastavéné tzemi a jsou navrZeny tak,
aby nenarusovaly celkovou organizaci a vyuZiti ZPF. Nejvétsi zabor zemédélské pldy predstavuji
plochy pro bydleni (pfes 6 ha) viz lokality Z1, Z2, Z5, Z6 Z8, Z9, Z10, Z11, Z13, Z14, 715, Z18 a
Z19, z nichZ nékteré jsou vhodné doplnény plochami zelené — zahrady a sady a zpravidla na ukor
plivodné vymezenych zastavitelnych ploch (coZ je priznivéjsi zména funkéniho vyuZiti z hlediska
ochrany ZPF). Plochy zelené se zaborem ZPF cca 2 ha jsou vymezeny jako lokality ozn. Z1, Z5,
26,278,279, 713, Z14 a Z18 — jsou obdobné oznacené podle toho jakou plochu bydleni podle vyse
zminéné zmény doplriuji. Ddle je navrZzena plocha pro individudini rekreaci Z17 a pro vyrobu
lehkou —ozn. Z12 a Z20. Zastavitelné plochy zahrnuji i plochy pfestavby: P1 a P3 pro bydleni, P2
pro rekreaci, P5 a P6 pro vyrobu lehkou.
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Ve volné krajiné bez ndvaznosti na zastavéné uzemi Ci zastavitelné plochy jsou vymezeny dalsi
rozvojové plochy — jednd se o plochu technické infrastruktury (Z4 pro COV) a plocha vodni K22,
obé jsou navrZeny na vychodnim okraji feseného tzemi. Ddle jsou navrZeny plochy dopravni
jako cesty pro pési a cyklisty — viz K5 na zdpadnim okraji a K18 na vychodnim okraji sprdvniho
uzemi. Pfedmétnd technickd a dopravni infrastruktura zabirajici ¢dstecné i nejvice chrdnéné
zemédélské pudy je prokazatelné navrZena ve verejném zdjmu. RovnéZ v soucasné dobé
budovdni vodnich ploch ve vhodnych mistech zemédélské krajiny.

VEtsina rozvojovych lokalit je vhodné umistovdna na okrajich sidla v ndvaznosti na zastavénd
uzemi ¢i zastavitelné plochy podobného charakteru a tak, aby byla zachovdna jeho
kompaktnost. Pofizovatel navrhoval k vyuZiti stdvajici proluky, coZz umozni jejich snadné
napojeni na inZenyrské sité a existujici komunikacni systém. Nebude dochdzet k naruseni
celkové organizace a vyuZiti ZPF, odtokovych poméru ani cestni siti. Orgdn ochrany ZPF povaZuje
navrZeny zdbor zemédélskych pud za priméreny velikosti, vyznamu, potrebdm
a pfedpokladanému vyvoji obce. Vzhledem k prokdzané potiebé ploch pro bydleni a zdroveri
provedené redukci zastavitelnych ploch Ize navrZené resSeni akceptovat.

Nezbytnost vymezovadni zastavitelnych ploch byla odivodnéna:

¢ s ohledem na stabilizovany pocet obyvatel (v r. 2020-157 obyv.)

e poskytnout dostatek ploch pro bydleni a zajistit vice pracovnich prileZitosti a podporit tak
rozvoj obce

e zajistit odpovidajici kvalitu vefejné vybavenosti (vybudovdni COV, modernizace dopravy)
a Zivotniho prostredi (vybudovadni vodni plochy a rozsifeni ploch zelené v zdstavbé)

Dojde-li timto ndavrhem k zdsahu do melioracniho zarizeni, je nutné pfi zahdjeni vystavby
provést upravu drendzniho systému tak, aby nedochdzelo k podmdceni a k naruseni jeho
funkcnosti.

Zpracovatel uzemniho pldnu respektoval obecné zdsady ochrany ZPF podle ustanoveni § 4
zdkona a pri pofizovdni uzemné planovaci dokumentace se fidil ustanovenim § 5 zdkona.

Tento souhlas nenahrazuje souhlas s odnétim pldy ze ZPF podle § 9 odst. 8 zdkona.”

Porizovatel — bere na védomi.

Ministerstvo dopravy, nabfezi Ludvika Svobody 1222/12, 110 15 Praha 1, €. j. MD-14322/2021-910/2
ze dne 12.05.2021
,Z hlediska dopravy na pozemnich komunikacich, ndmi sledovanych ddlnic a silnic |. tridy,
souhlasime.
Poftizovatel — bere na védomi

- ,Zhlediska dréZni dopravy souhlasime.”
Potizovatel — bere na védomi

- ,Zhlediska letecké dopravy souhlasime”
Pofizovatel — bere na védomi

- ,Zhlediska vodni dopravy souhlasime”
Pofizovatel — bere na védomi

Méstsky urad Strakonice, odbor Zivotniho prostfedi, Velké namésti 2, 386 01 Strakonice, €. j.

MUST/012762/2021/%P/Rod ze dne 14.05.2021

- Stanovisko dle zakona €. 114/1992 Sh., o ochrané p¥irody a krajiny, ve znéni pozdéjsich predpisa

- ,Na zdkladé spole¢ného stanoviska, vydaného MéU Strakonice, odborem ZP dne 6.1.2020 ¢&,.
MUST/054853/2019/ZP/CHm a ndsledného dalsiho jedndni ve véci UP Nebrehovice, kdy doslo
k souladu mezi poZadavky ochrany prirody a poZadavky na dalsi rozvoji Obce Nebrehovice,
nemdme k predloZzenému dalSich pfipominek.

Poftizovatel — bere na védomi
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- Stanovisko dle zakona €. 334/1992 Sh., o ochrané zemédélského pldniho fondu, ve znéni
pozdéjsich predpisti

- Vécné prislusnym sprdavnim orgdnem dle ust. § 17a odst. a) zdkona je Krajsky urad Jihoceského
kraje, Odbor Zivotniho prostredi, zemédélstvi a lesnictvi, U Zimniho stadionu 1952/2, 370 76 Ceské
Budeéjovice.

Pofizovatel — bere na védomi

- Stanovisko dle zakona €. 254/2001 Sb., o vodach a 0 zméné nékterych zakont

- Souhlas s pripominkou: ,,Ndvrh odkanalizovani obce musi byt v souladu s Pldnem rozvoje vodovodd
a kanalizaci na tzemi JihoCeského kraje (§ 4 zdkona ¢. 274/2001 Sh., o vodovodech a kanalizacich
pro verejnou potrebu a o zméné nékterych zdkond, v platném znéni).

Pofizovatel — bere na védomi, zmé&na umisténi COV bude fe$ena v rdmci pravé zpracovavané zmény &.

7 Planu rozvoje vodovodU a kanalizaci na Uzemi JihoCeského kraje.

- Stanovisko dle §146 odst. 1, pism. e) zdkona €. 541/2020 Sb., o odpadech

-, Z hlediska stdtni sprdvy v odpadovém hospoddrstvi doporucujeme prepracovat stat tykajici se
nakladdni s odpady. Dle § 59 zdkona ¢. 541/2020 Sb., o odpadech, ktery je platny od 1. 1. 2021 je
obec povinna urcit mista pro oddélené soustfedovdni komundiniho odpadu, a to alespon
nebezpecného odpadu, papiru, plastd, sklad, kovi biologického odpadu, jedlych olejii a tuki a od
1. ledna 2025 rovné? textilu. Obec tedy jiZ nefeSeni jen tfidény dopad a sbér nebezpecného odpadu
musi byt zajistén pro obcCany celorocné. Ddle pojem tuhy komundlni odpad jiz zdkon neznd,
doporucujeme pojem nahradit slovy smésny komundlIni odpad.

Potizovatel — bere na védomi, &ast tykajici se nakladani s odpady bude upravena dle doporuéeni MéU

/P

Zpracovatel — Stanovisko bylo zapracovano do textové ¢asti odiivodnéni UP Nebiehovice, kapitola

D. KOMPLEXNi ZDUVODNENI PRIJATEHO RESENI

- Vyjadreni dle zdkona €. 201/2012 Sh., o ochrané ovzdusi, v platném znéni
» Z hlediska statni spravy v ochrané ovzdusi je prislusnym sprdvnim orgdnem k projedndni ndvrhu
UP Nebrehovice dle § 11 odst. 2 pism. a) zdkona o ochrané ovzdusi Krajsky urad Jihoceského kraje,
Odbor Zivotniho prostredi, zemédélstvi a lesnictvi, U Zimniho stadionu 1952/2, 370 76 Ceské
Budéjovice.

Poftizovatel — bere na védomi

- Vyjadreni dle zdkona €. 289/1995 Sb., o lesich a zméné a doplnéni nékterych zakonl v platném
znéni

-, Vramci plochy zn. Z19 (plocha bydleni venkovské), kterd se nachdzi ve vzddlenosti do 50 m od
kraje lesa, byly stanoveny podminky pro umistovdni staveb v blizkosti lesniho pozemku,
stanoviskem zdejsiho sprdvniho orgdnu, zn. MUST/009368/2021/ZP/LH/sek, ze dne 16.03.2021

Pofizovatel — bere na védomi

Stanovisko KU — OREG k navrhu Uzemniho planu Nebrehovice

na zdkladé § 50 odst. 7 zdkona ¢. 183/2006 Sb., o tizemnim pldnovdni a stavebnim fddu (stavebni
zdkon), v platném znéni

Krajsky urad — Jihocesky kraj, Odbor regionalniho rozvoje, tizemniho planovani a stavebnimu fadu, U
Zimniho stadionu 1952/2, 370 76 Ceské Budé&jovice, €. j. KUJCK 74721/2021, sp. zn. OREG
144935/2019/dafi ze dne 29.06.2021

,Krajsky urfad vyddvd na zdkladé § 50 odst. 7 stavebniho zdkona ndsledujici stanovisko k ndvrhu UP
Nebrehovice,

v némZ posoudil ndvrh UP Nebfehovice z hledisek uvddénych v § 50 odst. 7 stavebniho zdkona,
tj. z pohledu kompetenci jemu svérenych stavebnim zdkonem v rdmci pofizovdni uzemné planovaci
dokumentace na urovni obce.

Krajsky urad na zdkladé provedeného posouzeni konstatuje, Ze ndvrh UP Nebfehovice
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a) neni v rozporu s Politikou uzemniho rozvoje CR, v platném znéni (ddle jen ,PUR“), nebot obecné
priority stanovené PUR jsou respektovdny a vymezené koridory ZD4 koridor dopravni infrastruktury
(Koridor Plzeri-Strakonice-Ceské Budéjovice-Ceské Velenice-hranice CR/Rakousko (-Wien)) a E21
koridor technické infrastruktury (Koridory a plochy pro dvojité vedeni 400 kV Mirovka-Cebin a Koc&in-
Prestice véetné souvisejicich ploch pro rozsiteni elektrickych stanic Mirovka, Kocin, Cebin a Presice) jsou
upfesnény Zdsadami tzemniho rozvoje Jihoceského kraje v platném znéni (ddle jen ,ZUR“) mimo
spravni uzemi obce Nebrehovice.

b) neni v rozporu se ZUR, nebot ndvrh UP Nebfehovice respektuje uzemni systém ekologické stability
regiondlniho vyznamu — vymezenim regiondlniho biokoridoru RBK 329 Velkd Kakada — Vrchy u Kufiman
a regiondiniho biocentra RBC 1722 Velkd Kakada. Cdst uzemi (katastrdini tzemi NebFehovice) je
soucdsti rozvojové osy nadmistniho vyznamu N-0S3 Severozdpadni — Klatovskd, pficemZ zdsady a ukoly
stanovené pro tuto rozvojovou oblast ndvrh UP NebFehovice zohledriuje. Ndvrh Uzemniho pldnu
Nebrehovice respektuje obecné poZadavky a priority stanovené ZUR,

c¢) nekoliduje z hlediska sirsich uzemnich vztah( s uzemné pldnovaci dokumentaci sousednich obci,
jelikoZ ndvaznost z hlediska sirsich vztahd je zajisténa.

d) soulad ndvrhu UP Nebfehovice s tizemnim rozvojovym plénem nebyl z divodu jeho prozatimni
neexistence krajskym uradem posuzovadn.

ProtoZe toto stanovisko neobsahuje upozornéni na nedostatky z hlediska § 50 odst. 7 stavebniho
zdkona, Ize zahdjit Fizeni o UP Nebfehovice podle §§ 51 aZ 53 stavebniho zdkona.”

Poftizovatel — bere na védomi.

VYHODNOCENi STANOVISEK DOTCENYCH ORGANU K NAVRHU UZEMNIHO PLANU NEBREHOVICE —

K VEREJNEMU PROJEDNANI

Méstsky urad Strakonice, odbor Zivotniho prostredi, Velké namésti 2, 386 01 Strakonice, €. j.

MUST/032080/2021/ZP/Rod ze dne 17.08.2021 (MUST/035038/2021 ze dne 19.08.2021)

- Sdéleni dle zdkona €. 114/1992 Sh., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich predpisti
(dale jen ,,zakon”):
LVzhledem k velmi dobré znalosti tvorby uzemniho pldnu Nebrehovice, kdy sporné otdzky byly
projedndny v samostatnych sprdvnich fizenich, nemdme k predloZzenému Ozndmeni o vefejném
projedndni ndvrhu uzemniho planu Nebrehovice, pripominek.”

Pofizovatel — bere na védomi

- Stanovisko dle zakona €. 334/1992 Sh., o ochrané zemédélského pldniho fondu, ve znéni
pozdéjsich pfedpisti
LVeécné prislusnym sprdavnim orgdnem dle ust. § 17a odst. a) zakona je Krajsky urad Jihoceského
kraje, Odbor Zivotniho prostredi, zemédélstvi a lesnictvi, U Zimniho stadionu 1952/2, 370 76 Ceské
Budeéjovice.”

Pofizovatel — bere na védomi

- Stanovisko dle zakona ¢. 254/2001 Sb., o vodach a 0 zméné nékterych zakon(

-, Zhlediska stdtni spravy ve vodnim hospoddFstvi nemdme k pfedloZenému ndvrhu Uzemniho plénu
Nebrehovice pfipominky.”

Pofizovatel — bere na védomi.

- Stanovisko dle §146 odst. 1, pism. e) zakona €. 541/2020 Sb., o odpadech

- ,Z hlediska stdtni spravy v odpadovém hospoddristvi nemdme k predloZzenému ndvrhu Uzemniho
pldnu Nebrehovice pripominky.”

Pofizovatel — bere na védomi.

- Vyjadreni dle zdkona €. 201/2012 Sb., o ochrané ovzdusi, v platném znéni
» Z hlediska stdtni spravy v ochrané ovzdusi je pfislusnym sprdavnim orgdnem k projedndni ndvrhu
UP Nebrehovice dle § 11 odst. 2 pism. a) zékona o ochrané ovzdusi Krajsky urad Jihoceského kraje,
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Odbor Zivotniho prostfedi, zemédélstvi a lesnictvi, U Zimniho stadionu 1952/2, 370 76 Ceské
Budeéjovice.
Poftizovatel — bere na védomi

- Vyjadreni dle zdkona €. 289/1995 Sh., o lesich a zméné a doplnéni nékterych zakont v platném
znéni

-, Z hlediska statni sprdvy lesi nemdme k predloZzenému zaméru pripominek (upozorriujeme, Ze
k lokalité zn. Z 19, kterd je umisténa v ochranném pdsmu lesa, vydal zdejsi spravni orgdn své
stanovisko ¢&j. MUST/009368/2021/7P/LH/sek, ze dne 16.03.2021).”

Porfizovatel — bere na védomi

Ministerstvo vnitra Ceské republiky, Nad Stolou 3, 170 34 Praha 7, &.j. MV-157707-15/0SM/2015 ze

dne 25.08.2021

-,V souladu s § 52b odst. 3 stavebniho zdkona a s § 7 zdkona o 1ZS Vam sdéluji, Ze k ndvrhu
Uzemniho plénu Nebfehovice nemdme pfipominky z hlediska zdjmé sledovaného jevu
82a(elektronické komunikacni zarizeni), pokud bude dodrZena ochrana stavajiciho vysilace JSVV
Nebrehovice (soufadnice x:-789279; y:-1131146) a jeho ochranného pdsma (500 m). Pro budouci
stavby nebo stavebni mechanismy béhem jejich provddéni, které by pozdéji zasahovaly do vyse
uvedenych ochrannych pdsem, poZadujeme, aby nejpozdéji v ramci pfislusného spravniho fizeni
bylo vyZdddno stanovisko Ministerstva vnitra CR.“

Potizovatel — bere na védomi, ochranné pasmo vysilace JSVV je zndzornéno v grafické ¢asti UP, budouci

stavby nebo stavebni mechanismy budou posouzeny v navazujicich stavebnich fizenich.

Krajska hygienicka stanice Jihoceského kraje se sidlem v Ceskych Budgjovicich, Na Sadech 25, 370 71
Ceské Budéjovice, uzemni pracovisté Strakonice, Zizkova 505, 386 01 Strakonice, &.j. KHSCJ
24602/2021 HOK PI-PT- ST, sp. zn. S- KHSJC 24602/2021 ze dne 06.09.2021

Souhlas s podminkou:

»1. Pro nové navrhovanou plochu vyroby VL 10 bude stanoven regulativ — investor jednoznacné
prokdZe splnéni hygienickych limiti hluku pro nejblizsi chrdnény venkovni prostor, chrdnény
venkovni prostor stavby, pripadné chranény vnitini prostor stavby pro nové navrhovanou plochu
bydleni Z11.

- Oddvodnéni:

- K vefejnému projedndni ndvrhu Uzemniho plénu Nebfehovice jsou feseny nové navrhované
poZadavky: K pfipomince C. 1: jednd se o pozemek C. 43, ktery je pfedmétem mozZného rozsifeni
vyrobnich ploch urcenych pro lehkou vyrobu, plocha VL10. Vzhledem k tomu, Ze tato plocha vyroby
a skladovdni bude umisténa do tésné ndvaznosti plochy bydleni BV (Z11), stanovuje se podminka
¢ 1.

Porizovatel — bere na védomi, regulativ tykajici se hygienickych limita hluku je zapracovan do navrhu

Uzemniho planu NebFehovice, nicméné podminka bude upravena v navrhu Uzemniho planu

Nebrehovice ve znéni dle pozadavku KHS, pofizovatel posoudil predmétnou upravu z hlediska

podstatnosti a dosSel k zavéru, Ze se nejedna o podstatnou Upravu navrhu zmény dle § 53 odst. 2

stavebniho zdkona, tudiz neni tfeba konat opakované verejné projednani, pozadavek KHS bude
zapracovan do ¢istopisu Uzemniho planu Nebfehovice

;s v

Krajsky urad - Jiho€esky kraj, Odbor regiondlniho rozvoje, tzemniho planovani a stavebniho fadu,

oddéleni Gzemniho planovani, U Zimniho stadionu 1952/2, 370 76 Ceské Budéjovice, €. j. KUICK

95708/2021, sp. zn. OREG 144935/2019/dafi SO 6 ze dne 09.09.2021 (MUST/038180/2021/0OR/cer ze

dne 10.09.2021)

,Krajsky urad na zdkladé provedeného posouzeni konstatuje, Ze ve zménénych dstech ndvrhu UP

Nebrehovice

a) neni v rozporu s Politikou tizemniho rozvoje CR, v platném znéni (ddle jen ,,PUR”), nebot obecné

priority stanovené PUR jsou respektovdny a vymezené koridory ZD16 koridor dopravni infrastruktury
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(Koridor Plzeri-Strakonice-Ceské Budéjovice-Ceské Velenice-hranice CR/Rakousko (-Wien)) a E21
koridor technické infrastruktury (Koridory a plochy pro dvojité vedeni 400 kV Mirovka-Cebin a Ko&in-
Prestice véetné souvisejicich ploch pro rozsiteni elektrickych stanic Mirovka, Ko¢in, Cebin a Presice) jsou
upfesnény Zdsadami tzemniho rozvoje Jihoeského kraje v platném znéni (ddle jen ,,ZUR“) mimo
spravni uzemi obce Nebrehovice.

Krajsky urad poZaduje do kapitoly B. Vyhodnoceni koordinace vyuZivani uzemi z hlediska sirsich vztahi
v Uzemi doplnit 4. aktualizaci PUR, kterd je ode dne 1. 9. 2021 zdvaznd.

b) neni v rozporu se ZUR, nebot ndvrh UP Nebfehovice respektuje uzemni systém ekologické stability
regiondlniho vyznamu — vymezenim regiondlniho biokoridoru RBK 329 Velkd Kakada — Vrchy u Kufiman
a regiondiniho biocentra RBC 1722 Velkd Kakada. Cdst tzemi (katastrdini uzemi Nebfehovice) je
soucdsti rozvojové osy nadmistniho vyznamu N-0S3 Severozdpadni — Klatovskd, pficemZ zdsady a ukoly
stanovené pro tuto rozvojovou oblast ndvrh UP NebFehovice zohledriuje. Ndvrh Uzemniho pldnu
Nebrehovice respektuje obecné poZadavky a priority stanovené ZUR,

c¢) nekoliduje z hlediska sirsich uzemnich vztah( s uzemné pldnovaci dokumentaci sousednich obci,
jelikoZ ndvaznost z hlediska sirsich vztahd je zajisténa.

d) soulad ndvrhu UP Nebfehovice s tizemnim rozvojovym pldnem nebyl z divodu jeho prozatimni
neexistence krajskym uradem posuzovan.”

Pofizovatel — bere na védomi, do kapitoly B. Vyhodnoceni koordinace vyuzivani Uzemi z hlediska SirSich
vztah(l v Gzemi bude doplnéna 4. aktualizaci PUR, ktera je ode dne 1. 9. 2021 zavaznd, poftizovatel
posoudil predmétnou Upravu z hlediska podstatnosti a dosel k zavéru, Ze se nejednd o podstatnou
Upravu navrhu zmény dle § 53 odst. 2 stavebniho zdkona, tudiZ neni tfeba konat opakované verejné
projednani, pozadavek KU OREG bude zapracovan do istopisu Uzemniho planu Nebfehovice

K navrhu Uzemniho planu Nebiehovice byla uplatnéna 1 namitka. Tti pfipominky byly uplatnény v

souladu s § 50 odst. 3 stavebniho zdkona ve stanovené Ihité do 30 dnl od doruceni navrhu zmény

uzemniho planu verejnou vyhlaskou, a jedna namitka byla uplatnéna v souladu s § 52 odst. 3 stavebniho

zdkona ve |hGté do 7 dnl ode dne konani verejného projednani.

POZADAVKY DOTCENYCH ORGANU K NAVRHU ROZHODNUTIi O NAMITKACH A NAVRHU

VYHODNOCENI PRIPOMINEK:

Krajsky urad - Jiho€esky kraj, Odbor regionalniho rozvoje, tizemniho planovani a stavebniho fadu,

oddéleni Gzemniho planovani, U Zimniho stadionu 1952/2, 370 76 Ceské Budéjovice, €. j. KUICK

112421/2021, sp. zn. OREG 144935/2019/dafi SO 9 ze dne 12.10.2021 (MUST/042912/2021/0R/cer

ze dne 13.10.2021)
»Po posouzeni predloZzeného Ndvrhu vyhodnoceni pfipominek a ndvrhu rozhodnuti o ndmitkdch
uplatiiuje krajsky ufad podle § 53 odst. 1 stavebniho zdkona ndsledujici stanovisko, v némz posoudil
vyse uvedeny ndvrh rozhodnuti z hledisek uvadénych v § 50 odst. 7 stavebniho zdkona, tj. z pohledu
kompetenci jemu svérenych stavebnim zdkonem a konstatuje, Ze Ndvrh vyhodnoceni pripominek a
ndvrh rozhodnuti o ndmitkdch nezasahuje do zdjma chrdanénych krajskym uradem podle vyse
zminéného ustanoveni stavebniho zakona.*

Pofizovatel — bere na védomi.

Ministerstvo Zivotniho prostiedi, odbor vykonu statni spravy Il, Manesova 1803/3a, 370 01 Ceské

Budéjovice 1, €.j. MZP/2021/510/1504, Sp. zn.: ZN/MZP/2021/510/1 ze dne 20.10.2021

-, Vzhledem k faktu, Ze ndmitka a pfipominky uplatnéné k ndvrhu uzemniho pldnu Nebrehovice se
netykaji ochrany a vyuZiti nerostného bohatstvi, neuplatriuje Ministerstvo Zivotniho prostredi,
odbor vykonu statni spravy I, k ndvrhu rozhodnuti o ndmitkdch a ndvrhu vyhodnoceni pripominek
Zddné poZadavky z hlediska ochrany a vyuZiti nerostného bohatstvi.”

Pofizovatel — bere na védomi.
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Krajsky afad - Jihocesky kraj, Odbor Zivotniho prostiedi, zemédélstvi a lesnictvi, oddéleni ochrany
ptirody, ZPF, SEA a CITIES, U Zimniho stadionu 1952/2, 370 76 Ceské Budé&jovice, €. j. KUICK
122412/2021, sp. zn. OZZL 36283/2021/mise SO ze dne 03.11.2021 (MUST/046421/2021/0OR/cer ze
dne 05.11.2021)

Stanovisko z hlediska zakona €. 334/1992 Sh., o ochrané zemédélského pudniho fondu (ZPF), ve znéni

pozdéjsich predpisti (dale jen zékon)

-, Zdejsi krajsky urad jako prislusny orgdn ochrany zemédélského pidniho fondu (ddle jen ZPF) podle
§ 17a zdkona & 334/1992 Sh., o ochrané ZPE, ve znéni pozdéjsich predpisu (zdkona) posoudil vyse
uvedeny ndvrh a v souladu s ustanovenim § 5 odst. 2 zdkona uplatriuje ndsledujici stanovisko. K
ndvrhu UP Nebfehovice byl udélen zdejsim orgdnem ochrany ZPF souhlas se zdborem 16,16 ha
zemédeélské pudy. Vlivem vyporaddni namitek doslo ke zméné celkového rozsahu zaboru ZPF. Z toho
divodu bude nutné zaktualizovat vyhodnoceni pfepokiddanych disledki navrhovaného reseni UPD
na zemédélsky pudni fond (textovou i grafickou ¢dst). K upravenému ndvrhu zahrnujicimu zmény
vyplyvajici z vyhodnoceni ndmitek ndsledné zdejsi orgdn ochrany ZPF uplatni stanovisko dle § 5 odst.
2 zdkona.”

Poftizovatel — bere na védomi, k upravenému navrhu bude zazadano o nové stanovisko organu ochrany

ZPF zahrnujici zmény vyplyvajici z vyhodnoceni pfipominek

Krajsky urad — Jihocesky kraj, odbor Zivotniho prostiedi, zemédélstvi a lesnictvi, (dale téz , krajsky
urad“), po posouzeni predlozenych podkladt, v rdmci své mistni a vécné pfislusnosti podle zakona o
ochrané pfirody a krajiny, sdéluje nasleduijici:

Stanovisko dle § 45i zakona €. 114/1992 Sb., o ochrané ptirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich predpisd,

(dale jen ,.zakon o ochrané pfirody a krajiny”)

Podle ustanoveni § 77a odst. 4 pism. | a pism. m zakona o ochrané pfirody a krajiny:

- Ve sprdvnim tzemi obce Nebfehovice feseném ndvrhem UP, v pfislusnosti krajského uradu, se
nevyskytuje Zddnd ptaci oblast (ddle jen ,,PO”“) ani evropsky vyznamnd lokalita (ddle jen ,EVL”).
Nejblizsimi prvky soustavy NATURA 2000 jsou EVL CZ0313122 Stékeri a EVL CZ0310063 Pastvina u
Prestovic, kterd je vzddlena vzdusnou ¢arou cca 2,7 — 3,6 km. Krajsky urad, jako pfislusny spravni
orgdn podle ustanoveni § 67 odst. 1 pism. g) zdkona & 129/2000 Sb., o krajich (krajské zrizeni),
ve znéni pozdéjsich predpist, a ddle dle ustanoveni § 77a zdkona o ochrané pfirody a krajiny,
vyddva v souladu s ustanovenim § 45i odst. 1 zakona o ochrané prirody a krajiny a na zdkladé
predloZenych podkladii k ndvrhu vyhodnoceni pfipominek a ndvrhu rozhodnuti o namitkdch
uplatnénych k ndvrhu UP toto stanovisko:

- PredloZeny ndavrh vyhodnoceni pfipominek a ndvrh rozhodnuti o ndmitkdch uplatnénych k ndvrhu
uzemniho pldnu Nebrehovice nemiiZe mit samostatné nebo ve spojeni s jingymi zaméry vyznamny
negativni vliv na pfiznivy stav pfedmétu ochrany nebo celistvost EVL a PO leZicich na uzemi v
plsobnosti krajského uradu.

Odiivodnéni: Vzhledem k charakteru koncepce jednotlivych zamért a jejich umisténi v dostatecné

vzddlenosti od zmiriovanych EVL a PO nemiiZe v Zddném pripadé dojit ovlivnéni nebo naruseni

predméti ochrany v tomto prvku soustavy NATURA 2000.“

Stanovisko z hlediska ostatnich zajm0 chranénych zakonem o ochrané prirody a krajiny

Podle ustanoveni § 77a odst. 4 pism. d, pism. h a pism. j zdkona o ochrané pfirody a krajiny:
,Ve sprdvnim tzemi obce Nebfehovice feseném ndvrhem UP se nenachdzi 7Gdné zvldsté chrdnéné
uzemi (ddle jen ,ZCHU*) ani jeho ochranného pdsma.”

Podle ustanoveni § 12 odst. 3 zakona o ochrané pftirody a krajiny:
,Do predmétného uzemi nezasahuje Zadny z prirodnich parka.”

Podle ustanoveni § 77a odst. 6 zakona o ochrané pfirody a krajiny:
Ve sprdvnim vzemi obce Nebrehovice Feseném ndvrhem UP se nachdzeji dva prvky USES
regiondlniho vyznamu, a to regiondlni biokoridor (ddle jen ,,RBK”) RBK 329 Velka Kakada-Vrchy u
Kufiman a regiondlini biocentrum (ddle jen ,,RBC”) RBC 1722 Velkd Kakada.
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- Z ndvrhu uzemniho pldnu Nebrehovice a z predloZenych ndvrhi vyhodnoceni pfipominek a
rozhodnuti o némitkdch uplatnénych k ndvrhu UP je moZné se domnivat, Ze nedojde k dotéeni &i
naruseni zajmu ochrany prirody v daném uzemi, u nichZ je k vykonu stdtni spravy prislusny krajsky
urad ve smyslu ustanoveni § 77a zdkona o ochrané pfirody a krajiny, a proto k nému zdejsi orgdn
ochrany prirody nemad Zadné vyhrady.”

Oddvodnéni: , Vzhledem k charakteru koncepce navrhovanych zdmérd, jejich umisténi mimo prvky

USES a absenci ZCHU v pfislusnosti zdejsiho orgdnu ochrany pfirody Ize z ndvrhu UP a z pfedloZenych

ndvrhti vyhodnoceni pfipominek a rozhodnuti o ndmitkdch uplatnénych k ndvrhu UP usuzovat, Ze

nedojde k dotceni Ci naruseni zdkonem chrdnénych zdjmi v ochrané prirody.

Toto stanovisko nenahrazuje stanoviska dalsich pripadné dotcéenych organt ochrany prirody ve smyslu

§ 76 a § 77 zdkona o ochrané pfirody a krajiny.”

Pofizovatel — bere na védomi.

NOVE STANOVISKO KU 07ZL ZPF K UPRAVENEMU ZABORU na zékladé nové 7adosti ze dne 10.11.2021
pod &.j. MUST/047801/2021/0R/hav

Krajsky ufad - Jihocesky kraj, Odbor Zivotniho prostiedi, zemédélstvi a lesnictvi, oddéleni ochrany
ptirody, ZPF, SEA a CITIES, U Zimniho stadionu 1952/2, 370 76 Ceské Budé&jovice, €. j. KUJCK
129556/2021, sp. zn. OZZL 125028/2021/JIKUL SO ze dne 23.11.2021 (MUST/048917/2021/0R/cer
ze dne 24.11.2021)

-, Krajsky urad — JihocCesky kraj, odbor Zivotniho prostfedi, zemédélstvi a lesnictvi, jako prislusny
orgdn ochrany zemédelského ptdniho fondu (ZPF) podle § 17a zdkona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané
ZPF, ve znéni pozdéjsich predpisti (zakona) posoudil upraveny ndvrh uzemniho pldnu Nebrehovice a
v souladu s ust. § 5 odst. 2 zdkona vyddvd toto stanovisko, kterym souhlasi s upravenym ndvrhem
uzemniho planu predstavujici zabor zemédélské pudy v rozsahu 17,591 ha.

- Kndvrhu tzemniho pldnu Nebrehovice bylo po spole¢ném projedndni ndvrhu vyddno dne 10.5.2021
pod ¢.j. KUJCK 53060/2021 OZZL zdejsim orgdnem ochrany ZPF nesouhlasné stanovisko. Na zdkladé
dohody byl ndvrh upraven v souladu s § 5 zdkona a dne 22.6.2021 vydal zdejsi orgdn ochrany ZPF
pod ¢.j. KUJICK 72296/2021 souhlasné stanovisko k ndvrhu tzemniho pldnu Nebrehovice s
predpokiadanym zdborem 16,16 ha zemédélské pidy. Po vyhodnoceni pripominek uplatnénych k
pfedmétnému ndvrhu doslo opét k upravé ploch predstavujici nové vyuZiti izemi a rozsifeni zédboru
pldy ve prospéch zastavitelnych ploch na 17,591 ha. Tuto zménu Ize akceptovat, zpracovatel pri
upravé ndvrhu tzemniho planu respektoval obecné zdsady ochrany ZPF podle ustanoveni § 4a § 5
zdkona. Doslo sice k zdborim nejkvalitneéjsi zemédélské pldy zarazené dle bonitace pldné
ekologickych jednotek do Il. tridy ochrany, ale na upravené plochy Ize aplikovat ust. § 4 odst. 5
zdkona, jelikoZ byly vymezeny jako zastavitelné v platné uzemné pldnovaci dokumentaci.

- Celkové Ize ndvrh uzemniho pldnu charakterizovat tak, Ze jednotlivé zaméry respektuji poZadavky
na ochranu zemédélského pidniho fondu, nenarusuji organizaci ZPF, odtokové poméry a cestni sit.
V ndvrhu uzemniho pldnu jsou vyhodnoceny disledky navrhovaného reseni na ZPF v souladu s
vyhlaskou ¢.271/2019 Sb., o stanoveni postupt k zajisténi ochrany zemédélského ptdniho fondu.

- Toto stanovisko méni a dopliuje stanovisko vydané zdejsim orgdnem ochrany ZPF k ndvrhu
tuzemniho pldanu Nebrehovice dne 22.6.2021 pod ¢.j. KUICK 72296/2021.“

Porizovatel — bere na védomi.

ZPRAVA O VYHODNOCENi VLIVU NA UDRZITELNY ROzVOJ UzZEMi OBSAHUJICI ZAKLADNI
INFORMACE O VYSLEDCICH TOHOTO VYHODNOCEN{ VCETNE VYSLEDKU VYHODNOCENI VLIVU NA
ZIVOTNi PROSTREDI

Uzemni plan Nebrehovice nebude mit negativni vliv na evropsky vyznamné lokality ani ptaci oblasti
soustavy NATURA 2000 vzhledem ke skutecnosti, Ze se v feSeném Uzemi uvedené lokality nevyskytuiji.
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Krajsky Gfad nepozaduje zpracovani vyhodnoceni vlivi UP Nebfehovice z hlediska vlivii na Zivotni
prostiedi ani vyhodnoceni vlivil UP na udrzitelny rozvoj Gzemi. Vyhodnoceni vlivli na Zivotni prostiedi
nebylo pozadovano ani od Ministerstva Zivotniho prostredi.

STANOVISKO KRAJSKEHO URADU PODLE § 50 ODST. 5 SZ

Prislusny Urad nevydaval stanovisko k navrhu koncepce podle § 10 pism. g) zdkona o posuzovani vlivd
na Zivotni prostfedi, protoZe nebylo pozadovadno zpracovani vyhodnoceni vlivi UP Nebfehovice
na udrZitelny rozvoj.

SDELENI, JAK BYLO STANOVISKO PODLE § 50 ODST. 5 ZOHLEDNENO, S UVEDENIM ZAVAZNYCH
DUVODU, POKUD NEKTERE POZADAVKY NEBO PODMiNKY ZOHLEDNENY NEBYLY

Nebylo poZadovano zpracovéani vyhodnoceni vlivd UP na udritelny rozvoj, a proto pfisluiny urad
nevydaval stanovisko k navrhu koncepce.

C. VYHODNOCENI SPLNENi POZADAVKU ZADANi A POKYNU PRO ZPRACOVANI

Navrh Uuzemniho pldnu je zpracovan v souladu se schvalenym zadanim (schvaleno dne 28.1.2020
usnesenim obce Nebrehovice ¢. 48.)

POZADAVKY NA ZAKLADNi KONCEPCI ROZVOJE UZEMi OBCE

Jsou respektovany pozadavky vyplyvajici z PUR a poZadavky vyplyvajici ze ZUR Jiho&eského kraje.
UP Nebiehovice stanovuje tyto hlavni cile rozvoje feSeného tzemi:

- Stabilizovat sidlo v Uzemi, v métitku okolni sidelni struktury.

- ZlepSovat kvalitu obytného prostiedi s hodnotnym pfirodnim zazemim.

- UmoZnit umirnény rozvoj ploch pro bydleni.

- Stabilizovat vefejna prostranstvi a plochy verejné zelené.

- Rozvijet pési a cyklistickou dopravu v feSeném uzemi.

- Doplnit chybéjici sité a zaFizeni technické infrastruktury.

POZADAVKY NA URBANISTICKOU KONCEPCI

Podkladem pro definovani struktury a charakteru zastavby je Uzemni studie krajiny ze zafi 2019
a pozadavky Zasad uzemniho rozvoje Jihoceského kraje a ndslednych aktualizaci, které stanovuji
priority rozvoje Uzemi a stanovuji hodnoty uzemi, jako je naptiklad zachovani charakteristického
krajinného razu, zachovani dalkovych hodnotnych pohledi a zaclenéni sidla do krajiny.

Je chranén charakter a vySkové usporadani zastavby.

Je chranéno zaclenéni a prechod sidla do krajiny.

Je respektovan navesni prostor a dalsi verejna prostranstvi.

Je zachovana kompaktnost sidla.

Pozadavky na rozsifeni ploch ze zadani Uzemniho planu Nebfehovice, které nebyly do navrhu zahrnuty:
- k.4. Zadni Ptakovice — p.¢. 109 (Cast pozemku 14 435 m2)

Plocha nebyla navrZena pro zastavbu z dlivodu Spatné dopravni dostupnosti ze stavajici komunikace
obce, vyskové prevyseni pripadného prijezdu. Velikost plochy i po zmenseni z divodu blizkosti lesa
by nadmérné zvétsila zastavénou plochu obce. Na ¢asti pozemku je I. tfida ochrany ZPF.

Stdvajici rozvojové plochy jsou pro umirnény rozvoj obce Zadni Ptakovice dostacuijici.
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- k.U. Nebrehovice p.¢. 193 (3 337 m2)
Plocha nema dopravni dostupnost ani moznost ptipojeni na sité. Nenavazuje na zastavéné uzemi obce.
- k.U. Nebrehovice p.¢. 214 (2 040 m2)
Plocha nema dopravni dostupnost ani moznost pfipojeni na sité. Nenavazuje na zastavéné Uzemi obce.

POZADAVKY NA KONCEPCI VEREJNE INFRASTRUKTURY

- Zastavitelné plochy v Uzemi jsou napojitelné ze stavajicich komunikaci.

- Je reSena obnova cestni sité v krajiné ndvrhem novych cest s jednostrannou aleji pro zlepsSeni
prostupnosti pési a cyklistické dopravy v uzemi.

- Jerespektovano silni¢ni ochranné pasmo stdvajici silnice I. tfidy €. 22.

- Jsou respektovana ochranna pasma stavajici technické infrastruktury.

- Nova zdastavba je prednostné umisténa na plochach s dobrou dostupnosti technické
infrastruktury.

- Je chranén stavajici systém zasobovani vodou, véetné vodnich zdroja.

- Je navrzena plocha pro novou distirnu odpadnich vod Z4, nové rozvody budou vedeny
prednostné v prostorech verejnych prostranstvi. Pro navrh tras nového vedeni oddilné
kanalizace mimo zastavéné uzemi byly vyélenény koridory CNU-K1, CNU-K2, CNU-K3.

- Jsou vytvoreny podminky pro zvyseni rekreaéniho potencidlu Uzemi ndvrhem nové plochy RO.

- Navrh dalSiho rozvoje ploch pro bydleni je umirnény, neni predpoklad zvysené potreby vody,
pro nové plochy vyroby budou zajistény podminky na zdkladé budoucich konkrétnich
poZadavkd.

- Stdvajici zdsobovani Uzemi pozarni vodou je dostacujici, pro nové plochy vyroby budou
zajistény podminky na zékladé budoucich konkrétnich pozadavka.

- Zasobovani elektrickou energii v navaznosti na navrhovanou zastavbu je dostacujici, v pfipadé
rozvoje ploch vyroby budou zajistény podminky na zakladé budoucich konkrétnich pozadavkda.

- Pfipojeni na plynovod neni navrzeno vzhledem k velké vzdalenosti nejblizsi sité.

POZADAVKY NA KONCEPCI USPORADANI KRAJINY

- Jerespektovan venkovsky charakter sidla, jeho obraz v krajiné.

- Jerespektovana hladina, méfitko a proporce zastavby.

- Zastavitelné plochy jsou umistény v navaznosti na zastavéné uzemi.

- Zastavba bude pfechazet do krajiny zahradami a sady.

- Je zachovana a dale zvySovana prostupnost krajiny.

- Jsou zachovany a nové navrzeny krajinné prvky, stromoradi a doprovodna zelen kolem vodnich
tokd.

- Je respektovana ochrana zemédélského plidniho fondu a pozemkl uréenych k plnéni funkce
lesa.

POZADAVKY NA VYMEZEN{ PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV

- Vymezeni ploch a koridor& Gzemnich rezerv UP nejsou specifikovany.

POZADAVKY NA PROVERENIi VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH
OPATRENI A ASANACI, PRO KTERE BUDE MOZNE UPLATNIT VYVLASTNENI NEBO PREDKUPNi PRAVO

- Jsou vymezeny vefejné prospésné stavby dopravni infrastruktury VD1 a VD2. Jednd se
o obnoveni cestni sité sjednostrannou krajinnou aleji pro zlepSeni prlichodnosti Uzemi
pro pési a cyklistickou dopravu. Verejné prospésna stavba technické infrastruktury VT1
vymezuje plochu pro umisténi nové COV.
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- Verejné prospésna opatfeni nejsou navrzena.
- Pfedkupni pravo neni stanoveno.

POZADAVKY NA PROVERENi VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH BUDE ROZHODOVANI
O ZMENACH V UZEMi PODMINENO VYDANIM REGULACNIHO PLANU, ZPRACOVANiIM UZEMNI
STUDIE NEBO UZAVRENiM DOHODY O PARCELACI

- Byla vymezena plocha, pro kterou je nutné poftidit regulacni plan. Ddvodem pro zpracovani je
pozadavek na vyreseni dopravniho napojeni pozemkl ve vétsi podrobnosti, nez resi Gzemni
plan. V minulosti byl pro dopravni napojeni vyclenén pozemek, ktery neni dostatecné Siroky
pro umisténi prijezdové komunikace. Pfijezdova komunikace bude napojena na dopravni
systém obce pfes prostor verejného prostranstvi u Obecniho uUrfadu. Komunikace musi
splfiovat parametry ptijezdu pro vozidla integrovaného zachranného systému. Soucasti navrhu
bude napojeni na sité technické infrastruktury.

- Plochy podminéné zpracovanim Uzemni studie nebo uzavienim dohody o parcelaci nebyly
vymezeny.

PRIPADNY POZADAVEK NA ZPRACOVANI VARIANT RESENi

- Vramci projednani zadani UP NebFehovice nebyl vznesen poZadavek na zpracovani variant
feseni.

POZADAVKY NA USPORADANi OBSAHU NAVRHU UZEMNIHO PLANU A NA USPORADANI OBSAHU
JEHO ODUVODNENI{ VEETNE MERITEK VYKRESU A POCTU VYHOTOVENI

- Bylo splnéno.

POZADAVKY NA VYHODNOCENI PREDPOKLADANYCH VLIVU UZEMNIHO PLANU NA UDRZITELNY
ROzVOJ UZEMI

- Byl vylou€en vyznamny vliv na evropsky vyznamné lokality, vyhodnoceni nebylo pozadovano.

D. KOMPLEXNi ZDUVODNENI{ PRIJATEHO RESENi

Obec Nebfehovice se sklada ze 2 katastralnich Uzemi Nebrehovice (701840) a Zadni Ptakovice
(701858), ve kterém se nachazi obec Nebiehovice, mistni ¢ast Zadni Ptakovice a solitérni vyrobni areal.
V obci prevaZuje nizkopodlaini zastavba s obytnou funkci. Plocha vymezenych zastavénych Uzemi
¢ini 22,57 ha, coZ je cca 4,4% celkové rozlohy spravniho Uzemi obce (518 ha), nadmorska vyska
je 450 m n. m. Trvale zde Zije 169 obyvatel (k 30.11.2020).

ZAKLADNi KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE, OCHRANY A ROZVOJE HODNOT

Re$ené Gzemi nevykazuje zvy$ené pozadavky na zmény v Gzemi. Pro obec ma znaény vyznam blizkost
okresniho mésta Strakonice s témér 23 000 obyvateli a odpovidajici obéanskou vybavenosti a sluzbami,
v jehoz spadovém Uzemi leZzi. Neméné dulezitou vazbou je blizkost silnice 1/22.

(Domatlice — Klatovy — HoraZd'ovice — Strakonice — Vodnany).

Koncepce rozvoje vychazi z predpokladu, Ze feSené uzemi ma vzhledem k blizkosti mésta Strakonice
rozvojovy potencial predevsim v oblasti bydleni. Hlavnim cilem rozvoje Uzemi obce je v maximalni
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mozné mife vyuzit stdvajici zastavéné Uzemi a rozsifovat zdstavbu pouze na uréenych zastavitelnych
plochach, predevsim v ndvaznosti na stavajici zastavéné Uzemi podél komunikace prochazejici obci
Nebrehovice a podél komunikace v mistni ¢asti Zadni Ptakovice, pfevazné bez nutnosti budovat novou
dopravni infrastrukturu s moZnym pfipojenim na inZenyrské sité. Nové rozvojové plochy dopliuji
stdvajici zastavbu. Pouze nova vétsi rozvojova plocha na jiznim okraji Nebrehovic s sebou prinasi
pozadavek na vybudovani nové komunikace a prodlouZeni siti technické infrastruktury.

Zastavéna uzemi jsou tvorena plochami stabilizovanymi a plochami prestaveb. Hranice zastavéného
Uzemi byla vymezena podle dosavadni platné UPD. Do zastavéného Gzemi byly déle zahrnuty vechny
prokazatelné zastavéné pozemky, proluky a jiné pozemky v souladu s ustanovenim stavebniho zakona
podle Udajl o pozemcich uvedenych v KN.

UP proto rozviji pfedeviim obytnou funkci, snai se vytvofit podminky pro kultivaci vefejnych prostor,
které by vedly ke zvyseni kvality bydleni v obci. Dale se snazi zpFistupnit krajinu pro potfeby kazdodenni
rekreace obyvatel potvrzovanim stdvajicich a vymezovanim novych cest, propojujicich obé mistni ¢asti
a okolni sidla.

Uzemni plan chrani nezastavéné Gzemi pied novou zdstavbou a sna?i se zachovat obraz sidla v krajiné.
Zakladnim principem je zachovani celistvosti a kompaktnosti sidla, zachovani prostupnosti krajiny,
dliraz je kladen na zvysSovani retenéni schopnosti ploch, na realizaci protieroznich opatfeni
anaochranu prvk USES. Prichodnost pro pési a cyklistickou dopravu je podporfena obnovou
historickych tras prochazejicich izemim s moznou vysadbou krajinnych stromoradi.

Plocha Z1 je uréena k zastavbé (BV), ¢ast je ponechana vyuziti ploch zelené a sadl (ZZ) z dlvodu |. tfidy
ochrany ZPF na &asti pozemku. Plocha byla jiz soucasti UPO (véetné jeho zmén) pofizeného dne
25.9.2006, je vsouladu s urbanistickou koncepci Uzemi, navazuje na zastavitelné Uzemi Zadnich
Ptakovic, leZi vedle pfijezdové komunikace, je v dosahu stavajiciho vedeni technické infrastruktury.

Plocha Z2 byla jiz soucasti UPO (véetné jeho zmén) pofizeného dne 25.9.2006, je v souladu
s urbanistickou koncepci Uzemi, navazuje na zastavitelné Uzemi Zadnich Ptakovic, leZi vedle ptijezdové
komunikace, je v dosahu stdvajiciho vedeni technické infrastruktury.

Plocha Z3 tésné navazuje na zastavéné Uzemi obce Zadni Ptakovice. Jedna se o plochu vymezenou
na zakladé pozadavkul obce. Na zakladé nesouhlasného stanoviska Krajského uradu Jihoceského kraje,
odboru Zivotniho prostfedi, zemédélstvi a lesnictvi neni mozné plochu vymezit pro bydleni a zpUlsob
funkéniho vyuziti zastane (AP) pole.

Plocha Z4 je vymezena pro vystavbu COV.

Plocha 25 je urcena k zastavbé (BV), cast je ponechana vyuziti ploch zelené a sadud (ZZ) na prechodu
zastavby do krajiny. Plocha je vsouladu s urbanistickou koncepci Uzemi, sdobrym napojenim
na dopravni a technickou infrastrukturu.

Plocha Z6 je v mensi plose uréena k zastavbé (BV), vétsi ¢ast je ponechdna vyuziti ploch zelené a sadu
(2Z) z dGvodu II. tfidy ochrany ZPF na ¢asti pozemku. Plocha je v souladu s urbanistickou koncepci
Uzemi. Plocha byla jiz sou¢asti UPO (véetné jeho zmén) potizeného dne 25.9.2006.

Z ddvodu zlepseni rekreaéniho vyuZiti krajiny bylo okoli rybnika ,,U Rih@“ zménou Z7 a vymezeno jako
plocha rekreace oddechové plochy (RO). Jedna se o volné pfistupné plochy pro verejnou rekreaci
obyvatel v ndvaznosti na pési trasy a plochy vefejného prostranstvi.

Plocha Z8 je v ¢asti plochy urcena k zastavbé (BV), ¢ast na prechodu zastavby do krajiny je ponechana
vyuziti ploch zelené a sadt (ZZ).

Plocha byla jiZ sou¢asti UPO (véetné jeho zmén) pofizeného dne 25.9.2006.
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Plocha 29 je v ¢asti plochy urcena k zastavbé (BV), ¢ast na prechodu zastavby do krajiny je ponechana
vyuZziti ploch zelené a sadi (ZZ) z dGvodu . tfidy ochrany ZPF.

Plocha byla jiz sou¢asti UPO (v&etné jeho zmén) pofizeného dne 25.9.2006.

Plocha Z10 je v casti plochy urcéena k zastavbé (BV), ¢ast na prechodu zastavby do krajiny je vyuZzita pro
plochu zelené a sad(l (ZZ) z dlivodu Il. tfidy ochrany ZPF.

Plocha byla jiz sou¢asti UPO (véetné jeho zmén) pofizeného dne 25.9.2006.

Plocha Z11 je v casti plochy urcena k zastavbé (BV), ¢ast na prechodu zastavby do krajiny je vyuZita pro
plochu zelené a sadl (ZZ), ¢ast plochy je vymezena pro VL10 rozvoj pramyslu (ndvaznost na plochu
VL4). Plocha byla jiz sou¢asti UPO (véetné jeho zmén) pofizeného dne 25.9.2006.

Plocha 212 (VL9) uréena pro vyrobu lehkou, byla jiz sou¢asti UPO (véetné jeho zmén) pofizeného dne
25.9.20086, tvofi rozvojovou oblast pro zlepSeni zaméstnanosti v Uzemi. Je dobfe napojitelnd stavajici
kfizovatkou na komunikaci I. tfidy, bez nutnosti prijezdu obytnymi oblastmi.

Plochy 213, Z14 a Z15 jsou vymezeny pro bydleni venkovské (BV), ¢ast plochy 213, Z14 na prechodu
zastavby do krajiny je ponechana vyufiti ploch zelené a sad@ (2Z). Plochy byly jiz sou¢asti UPO (veéetné
jeho zmén) pofizeného dne 25.9.2006, jsou vyclenény v souladu s koncepci rozvoje, kdy je prednostné
vyuzito Uzemi s dobrou navaznosti na stavajici zastavéné uzemi, jednd se o plochu vyclenénou
v souladu s koncepci rozvoje, kdy je prednostné vyuZito Uzemi s dobrou ndvaznosti na stavajici
dopravni a technickou infrastrukturu.

Z divodu zlepseni rekreacniho vyuZiti krajiny bylo okoli rybnika ,,Zastodolniho za Rab(“ zménou Z16
vymezeno jako plocha rekreace oddechové plochy (RO). Jedna se o volné pristupné plochy pro
verejnou rekreaci obyvatel v ndvaznosti na pési trasy a plochy verejného prostranstvi.

Plocha 217 rozsifuje plochy rekreace individualni v blizkosti rybnika ,, Zastodolniho za Raba“.

Plocha Z18 rozsifuje bydleni venkovské, ¢ast plochy z18 na prechodu zdstavby do krajiny je ponechana
vyuziti ploch zelené a sadl (ZZ). Jednd se o plochu vyclenénou v souladu s koncepci rozvoje, kdy
je pfednostné vyuzito Uzemi s dobrou navaznosti na stavajici dopravni a technickou infrastrukturu.

Plocha Z19 rozsituje bydleni venkovské, jedna se o plochu vyclenénou v souladu se zménou ¢.3 ze dne
16.6.2017 UPO potizeného dne 25.9.2006. Jedna se o pozemek, ktery v minulosti slouZil pro do€asnou
skladku kulatiny pfi provozu nedaleké pily. Plocha ¢astecné navazuje a souvisi s blizkou pilou stejného
vlastnika v sousednim spravnim Gzemi obce RadosSovice. Nutno respektovat ochranné pasmo lesa.

Plocha vyroby (VL1) na zapadnim okraji Nebfehovic, pozistatek nevhodné umisténého zemédélského
aredlu, je podminkami prostorového usporaddani vyskové omezena pro novou zastavbu. Divodem
je ochrana krajinné, kulturni a urbanistické hodnoty Uzemi, zejména venkovsky raz sidla a jeho
prevazné obytny charakter a eliminace nevhodného vlivu na pohledové panorama krajiny. Z diivodu
zlepseni pristupu na komunikaci byla plocha vyroby rozsifena plochou 220 (VL6).

Plocha P1 je zménou funkéniho vyuziti z plochy zahrad a vyhrazené zelené na Bydleni venkovské.
Plocha v souladu s urbanistickou koncepci Uzemi navazuje na stdvajici zastavbu podél komunikace
v obci a je v souladu s umirnénym rozvojem ploch pro bydleni v této lokalité.

Plocha P2 je zménou na plochu rekreace individualni (RI) z ploch slouZici jako zahrady a sady.
Pti vystavbé objektl pro rekreaci je nutno respektovat ochranné pasmo vedeni elektrické sité VN.

Plocha P3 byla na zakladé upozornéni pofizovatelem zahrnuta do ploch zastavitelnych a pficlenéna
k plose Z15.
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Plocha P4 obcanské vybaveni vefejné (OV) byla rozsifena z divodu mozZnosti rozsifeni objektu
obcanského vybaveni.

Plochy vyroby lehké P5 (VL7) a P6 (VL8) jsou zménou vyuZiti Uzemi z dlvodu rozsiteni stavajicich
provozl v obci zajistujici rozvoj podnikani a zvyseni pracovnich pfileZitosti v obci.

Plocha P7 plocha bydleni venkovské je plochou zmény z plochy vyroby. Zména je v souladu s koncepci
rozvoje ploch pro bydleni, navazuje na plochy bydleni.

KULTURNI A CIVILIZACNi HODNOTY UZEMI

V katastralnim Uzemi Nebfehovice se nachazi dvé nemovité kulturni pamatky zapsané v Ustfednim
seznamu nemovitych kulturnich pamatek CR, jejich? ochrana vyplyva z p¥islu$nych ustanoveni zdkona
€. 20/1987 Sb., §2 o statni pamatkové pédi, ve znéni pozdéjsich predpish. V pripadé jakychkoliv Gprav
a zasah( do objektd nemovitych kulturnich pamatek nebo jejich okoli je nutné postupovat v souladu
s timto zakonem.

Kaple se zvonici je cennym dokladem drobné sakralni architektury 18. stoleti, typickou
pro architekturu jihoceské krajiny. Kaple sv. Vaclava z prvni poloviny 18. stoleti je ctvercového
plGdorysu, na priceli nad tzkym pravouhlym vchodem je nika pro sochu, ma dvé boc¢ni obdélna okénka;
jehlanovou stfechu krytou taskami, nad ni je dfevénd ctyrboka zvonicka sjehlanovou stfiSkou
zakoncéenou lucernou, krytou taskami. Zdéna kaple barokniho typu ma vyraznou urbanistickou funkci
urcujici charakter ndvsi. Pamatkova ochrana je vztazena na cely areal. Kaple se zvonici odpovida pojeti
kulturni pamatky podle zdkona ¢. 20/1987 Sb., §2, o statni pamatkové péci.

Venkovskda usedlost €. p. 3 se nachazi ve stfedu obce Nebrehovice, pfi komunikaci do Strakonic.
Dvoutraktova usedlost je tvorena vychodnim traktem budov — obytné staveni, chlévy a na severu
stodolou. Na stit obytného staveni navazuje brana s rovnym vjezdem. V aredlu dvora se nachazeji
nechranéné objekty — pristavky.

Kromé uvedenych nemovitych kulturnich pamdtek je nutné zminit ostatni pamatky majici vliv
na zachovani kulturnich a civilizacnich hodnot v Uzemi jako je prostor navsi kolem rybnika s parterem
zemédélskych usedlosti, centralni prostor skaplickou v Zadnich Ptakovicich, ovocna alej podél
komunikace 111/1428 z Nebfehovic do Zadnich Ptakovic, vyklenkovéa kaplicka u polni cesty smérem
na Jinin, kfiZze. Hodnotou Uzemi je tradi¢ni obraz venkovskych mensich vsi, jeho hmotové a materidlové
formovani, zastoupeni zelené na pfechodu mezi zastavbou a krajinou.

Historické dédictvi se promitd i do obecniho znaku, zlata (Zlutd) symbolizuje Zivotni silu, vitalitu,
svobodu, uslechtilost, modrd predstavuje ndvesni rybnik, na jehoZ hrazi jsou lipy vysazeny a také
pokoru a uctu obyvatel k jejich obci, figura dvou zlatych vztyéenych klicd je prevzata ze znaku (Stitu)
rodu z Nebrehovic, ktefi jsou zmifnovani v historickych pramenech od roku 1253 a ke konci 14. stoleti.
Figury ¢tyr zelenych vztyéenych lipovych listl na obecnim znaku jsou symbolem ¢tyf pamatnych lip
svobody, které byly roku 1920 vysazeny na hrazi navesniho rybnika (na pamatku ¢tyf muzd z obce
Nebrehovice, ktefi se nevratili z I. Svétové valky).

V feseném uUzemi je evidovana archeologickd lokalita, nalezisté a zény — Uzemi s archeologickymi
nalezy UAN | (Gzemi s pozitivné prokazanym vyskytem archeologickych nalez().

PRIRODNI HODNOTY UZEMi A POZADAVKY Z TOHO VYPLYVAJICI

Resené Uzemi je ¢lenity prostor typicky izolovanymi hrastovymi vrchy a drobnymi hibety s misty
vyraznymi zlomovymi svahy, okraj prostoru tvofi rozeviend misty sklonové asymetricka udoli utvareny
velkymi bloky orné, misty s pastvinami rozélenénymi vodnimi toky a cestni siti. Pfevazuji drobné
zemédélské vsi situované do drobnych udoli.

Jizné od zastavby obce Nebfehovice protéka bezejmenny vodni tok, ktery odvodriuje celé zajmové
uzemi. Na tomto toku a jeho ob¢asném pritoku se nachazi nékolik mensich vodnich nadrzi. Vétsi vodni
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nadrz je realizovana vychodné pfi hranici katastru. Vodni tok, ktery je vedeny v polni trati, je napfimen
s minimem doprovodné zelené.

V feseném Uzemi se nenachdzeji Zadna zvlasté chranéna uzemi pfirody podle §14 zdkona ¢.114/1992
Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich predpisu, ani jejich ochranna pasma (narodni park,
chrdnéna krajinna oblast, narodni prirodni rezervace, ndrodni pfirodni pamatka, prirodni rezervace,
pfirodni pamatka). Do feseného Uzemi nezasahuje plocha pfirodniho parku dle § 12 zakona ¢.114/1992
Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich predpist. Do feSeného Uzemi nezasahuje Natura
2000 dle § 3 odst. 1 pism. g a r zakona ¢.114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich
predpisl. V feSeném Uzemi se nenachdzi zadny pamatny strom dle § 46 zakona ¢.114/1992 Sb.,
o ochrané prirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich predpis(. V feSeném Uzemi se nenachazi vyznamné
krajinné prvky (VKP) ze zdkona — lesy, vodni toky, rybniky a udolni nivy dle § 3 pism. b zdkona
€.114/1992 Sb., o ochrané ptirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich predpisi. V feSeném uGzemi
se nenachazi Zadny registrovany VKP.

Cilovou kvalitou Uzemi je harmonicka kulturni krajina utvarena pestrou mozaikou stfidajicich se les(
(poptipadé vzrostlé krajinné zelené), poli a luk. Lesni komplexy zaujimaji vrcholové partie izemi. Vodni
toky by mély byt vedeny v pfirodnim a prirodé blizkém koryté s respektovanim volného pruhu
v minimalni Siti 8 m podél bfehu pro jejich spravu a udrzbu. V nezastavéném Uzemi je nutné
respektovat pfirozeny krajinny rdmec sidla (pohledové horizonty, pfirodni dominanty a pohledové
osy), je dlleZité eliminovat neZadouci zasahy v krajing, dlsledné obnovovat a rozvijet plvodni
historické cesty a kulturni fragmenty v krajiné, chranit a zvySovat retencni schopnost krajiny,
zpomalovat odtok vody z krajiny, umoznit jeji vsakovani, obnovovat rybniky, revitalizovat narovnana
koryta vodnich tokd, disledné podporovat budovani biotechnickych, agrotechnickych a organizacnich
opatteni ke zpomaleni povrchového odtoku vody. UP vymezuje plochy zmén v krajiné podél vodnich
tokd K2, K12, K13, K14, K19, K22 — prvky krajinné zelené, ve kterych je umoznén rozvoj brehovych
porostu.

DulleZité je také zachovat prostupnost krajiny zamezit fragmentaci krajiny, vytvaret podminky
pro prlibéZznou stabilizaci zemédélsky vyuzivané krajiny realizaci komplexnich pozemkovych Uprav
a prvké USES, podporovat péci o funkéni prvky USES a vyznamné krajinné prvky, chranit, podporovat
a rozvijet krajinotvornou vegetaci, zachovat stdvajici dominanty liniové a rozptylené zelené ve volné
krajiné.

Pti ¢innosti v krajiné musi byt zachovédna stabilita lesnich porostl, je nutné podporovat v lesnich
porostech postupné priblizovani k pfirozené druhové skladbé s podporou etdzi a na vhodnych mistech
vytvaret pfechodova pasma mezi lesy a krajinou kefi a loukami, zamezit orbé aZ na okraj lesa.

V UP jsou vymezeny plochy zmén v krajiné K1, K3, K6, K7, K9 — plochy louky a pastviny, ve kterych
jsou vytvoreny podminky pro optimalizaci zatravnéni krajiny, jako ochrana svazitych partii.

Dale je nutné ¢lenit velké plidni bloky orné pdidy obnovou mezi a remizkd. V UP jsou vymezeny plochy
zmén v krajiné K5, K18 — obnova cesty, doplnéni krajinnou aleji a K8, K10, K11, K16, K21 — prvky
krajinné zelené, ve kterych jsou vytvoreny podminky pro zachovani a rozvoj krajinné zelené uvnitt
uzemi, déleni ploch svazitého terénu, clenéni ploch poli.

Zajisténi prechodu sidla do volné krajiny zahradami, sady a dal$i podobnou sidelni zeleni je navrzeno
délenim novych ploch na plochy bydleni a plochy zahrad a sadu.

Navrh UP prebira a zévazné vymezuje zékladni skladebné prvky USES, zejména regionalni biokoridor,
(AKTUALIZACE PLANU UZEMNIHO SYSTEMU EKOLOGICKE STABILITY JIHOCESKEHO KRAJE, Brno, kvéten
2019), lokalni biocentra a lokalni biokoridory.

RBC 1722 VELKA KAKADA
(v FeSeném Uzemi 2,16 ha)
RBK 329 VELKA KAKADA — VRCHY U KURIMAN
Biokoridor prochazi k.d. Zadni Ptakovice, spojuje regionalni biocentrum RBC 1722 Velka Kakada
a RBC 808 Vrchy u Kufiman (mimo resené Uzemi).
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LBC 319 ZA LESEM

Biocentrum tvofi lokalita remizu a koryto upravené vodotece mezi pozemky poli ve dné pozvolného
udoli JZZ od Nebrehovic.

LBC 320 V KULIROVSKE

Biocentrum tvofti travnatd udolnice a drobny rybnik ve dné pozvolného udoli J od Nebrehovic.

LBC 321 U BAMBULICE

Biocentrum se nachdzi v katastralnim Gzemi Jinin, mald &ast (cca 243 m?) ho zasahuje na vychodni okraj
uzemi obce Nebrehovice. Biocentrum je tvofeno drobnymi vodnimi plochami a loukami v nivé
Zorkovického potoka.

LBC 322 LIPOVICE

Biocentrum tvofi lesni skupiny pfi vyraznéjsSim uzkém hrebeni komplexu lesnich porostl na vrchu
Lipovice.

LBK 521 V KULIROVSKE

Biokoridor tvofi upravena drobna vodotec, spojuje lokdlni biocentrum LBC 319 a LBC 320.

LBK 522 V SARECH

Biokoridor tvofi upravena drobna vodotec, spojuje lokdlni biocentrum LBC 320 a LBC 321.

LBK 519 VIROTIN

Biokoridor prochazi ve V ¢asti lesnim porostem ve svazich vrchu Virotin, v Z ¢asti po orné podél polni
cesty ve svazich okraje pahorkatiny JV od MaleSovic, dotyka se katastralniho tzemi obce Nebfehovice
na vychodé.

DOPRAVNI INFRASTRUKTURA

SILNICNI, CYKLISTICKA A PESi DOPRAVA:
Silnice I. tfidy ¢. 22, ktera spojuje mésta Domatzlice - Klatovy - Horazdovice - Strakonice - Vodnany,
prochazi severni cCasti reSeného Uzemi. Silnice je stavebné upravena do vyhovujicich parametrt
a v feSeném Uzemi nemad zadné problémy ani zavady. Jedna se o rovny prehledny Usek s dvoupruhovou
komunikaci, ve stoupani do Nebfehovického kopce rozsifeny o druhy stoupaci pruh umoznujici pfedjeti
pomalejsSich vozidel.
Na silnici I. tfidy €. 22 je napojena silnice Ill. tfidy ¢. 1428 prochazejici obci Nebrehovice, ktera se dale
napojuje na silnici lll. tfidy ¢. 1427 smérem do Strakonic. P¥i prichodu sidlem Nebfehovice ma silnice
v blizkosti navsi nékolik smérovych, Sitkovych, vyskovych zavad i zdvad v rozhledu ve stavajici
kfiZzovatce. Soucasti prichodu silnice obci je doplnéni chodniki ve stavajicim uli¢nim profilu, v mistech
s dostatec¢nou Sitkou uli¢niho profilu oboustrannych. Nové feSeni parteru navesnich prostor by mél
v participaci s pozadavky obcani vytvofit podminky pro pofadani verejnych akci, setkavani obcan(
a provozovani dalSich aktivit dalezitych pro pospolitost obce. Pro zachovani obytnych hodnot uzemi
je dllezité omezit prlijezd tranzitni dopravy pfes navesni prostor obce Nebfehovice. Rychlost vozidel
je nutno upravit vystraznym a omezujicim dopravnim znacenim, toto vSak nelze resit v rdmci uzemniho
planu obce.
Mistni ¢ast Zadni Ptakovice je napojena na silnici lll. tfidy ¢. 1428 komunikaci IIl. tfidy ¢. 1429. Obec
Nebrehovice je mistni komunikaci propojena i s obci Milofiovice. Dopravni zatéZ na komunikacich
lll. tfidy neni pfili§ intenzivni. Neprochazi tudy ani Zadnd transitni trasa. Obé komunikace jsou
v relativné dobrém technickém stavu. Mistni a ucelové komunikace jsou vazany na zastavéné uzemi
obce.
Na Uuzemi obce je pouze jedna turisticka trasa. V nezastavéném Uzemi obce jsou nové vyclenény plochy
pro nové komunikace a cesty pro zlepseni pési a cyklistické prostupnosti Uzemi a obsluhu lesnich
a zemédélskych pozemkid. Tyto komunikace se snaZi respektovat pUvodni zaniklé cesty. Nové
komunikace v krajiné jsou zafazeny do ploch zmén v krajiné. Kolem cest je doporu¢eno umistovat
krajinné aleje. DalSi cesty je mozné dle potreby zfizovat v krajiné v souladu s podminkami pro vyuziti
ploch s rozdilnym zplsobem vyuZziti.
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Parkovaci mista je moZné zfizovat v ramci stdvajicich i navrhovanych verejnych prostranstvi tak,
aby byla rozmisténa, pokud mozno rovnomérné ve vazbé na mista s kumulaci aktivit. Parkovani
a odstavovani vozidel je nutné fesit v ramci lokalit na pozemcich jednotlivych investord podle platnych
predpis( v zavislosti na predpokladané kapacité vyuZiti. Pro novou vystavbu rodinnych domU musi byt
zajisténa parkovaci stdni na pozemcich jednotlivych nemovitosti. Ochranné pasmo komunikaci
je vyznaceno v Koordinacnim vykresu.

HROMADNA DOPRAVA
Regené Uzemi je napojeno na své okoli autobusovymi linkami na trase Strakonice — Vodriany. Zastavky
jsou dostacujici a ndvrh nového spojeni neni uvazovan.

ZELEZNICNI A LETECKA DOPRAVA

V feSeném Gzemi se nenachazi Zeleznicni trat ani plocha letisté. Na okraj katastralniho Gzemi Zadni
Ptakovice, které sousedi s k.U. Pfedni Ptdkovice, zasahuje ochranné pdsmo letisté Strakonice (vefejné
vnitrostatni leti$té s nezpevnénou drahou). Jeho vymezeni je vyznaéeno ve vykresu SirSich vztahG
a Koordinaénim vykrese.

TECHNICKA INFRASTRUKTURA A LIMITY UZEMi

ZVLASTNI ZAJMY MINISTERSTVA OBRANY

Celé spravni izemi obce se nachazi ve vymezeném tzemi Ministerstva obrany.

Na celém spravnim Uzemi je zdjem Ministerstva obrany posuzovan z hlediska povolovani nize
uvedenych druh( staveb podle ustanoveni § 175 zdkona é. 183/2006 Sb. (dle 1:JAP jev 1 19) Na celém
spravnim Uzemi Ize umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zakladé zavazného stanoviska
Ministerstva obrany:

- vystavba, rekonstrukce a opravy dalnicni sité, rychlostnich komunikaci, silnic I. Il. a 111. tfidy

- vystavba a rekonstrukce Zeleznicnich trati a jejich objekt(

- vystavba a rekonstrukce letist vSech druh(l véetné zatizeni

- vystavba vedeni VN a VVN

- vystavba vétrnych elektraren

- vystavba radioelektronickych zatizeni (radiové, radiolokacni, radionavigacni, telemetrickd) véetné
anténnich systému a opérnych konstrukci (napf. zakladnové stanice....)

- vystavba objektl a zafizeni vysokych 30 m a vice nad terénem

- vystavba vodnich nadrzi (prehrady, rybniky)

- vystavba objektl tvoricich dominanty v Uzemi (napf. rozhledny)

OCHRANA OBYVATELSTVA

Ochrana obyvatelstva je feSena dle Krizového planu obce, ktery byl schvalen zastupitelstvem dne
23.3.2021, ¢islo usneseni €. 82.

Krizovymi situacemi se rozumi poZary, havarie (dopravni, provozni, primyslové, ekologické), Zivelni
pohromy, epidemie, hrozby obecného ohroZzeni, hospodarské krize, emigrace osob, humanitarni
pomoc, mimoradnd kriminalita, obcanské nepokoje, vyhlaseni stupnii pohotovosti a branné
pohotovosti statu, mobilizace Armady CR, napadeni tizemi CR, okresu nebo obce.

Povoldni pracovnich sil se uskute¢riuje mistnim rozhlasem nebo Ustnim vyrozuménim. Cinnost téchto
osob fidi starostka obce, mistostarosta nebo jina starostkou povérena osoba.

a) Ochrana Uzemi pred prichodem prilomové viny vzniklé zvlastni povodni

Uzemi neni ohrozeno zvla$tni povodni. V Uzemi se nenachazi vodni dila I. aZ Ill. kategorie, ktera
vzdouvaji a akumuluji vodu a mohou vyvolat zvlastni povodné.

b) Zény havarijniho planovani

V Uzemi se nenachdzi objekty nebo zatizeni, na které jsou uplatnény pozadavky havarijniho planovani
formou vnéjsiho havarijniho planu.
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c) Ukryti obyvatelstva v disledku mimofadné udalosti

V obci se nenachazi stalé ukryty, jako improvizovany ukryt slouzi Obecni Ufad — zasedaci mistnost
a HS Auto Nebiehovice — prostor autosalonu. Kazdd ukryvana osoba je povinna fidit se pokyny velitele
ukrytu nebo pokyny, které jsou vysilany televizi nebo rozhlasem.

d) Evakuace obyvatelstva a jeho ubytovani

Informace o provedeni evakuace se k ohrozenému obyvatelstvu dostanou pomoci vysilani Ceského
rozhlasu, Ceské televize nebo z mistniho rozhlasu. Pro ubytovani bude slouzit prostor Obecniho Ufadu
— zasedaci mistnost a v HS Auto Nebrehovice — prostor autosalonu. Toto ubytovani bude slouzit pouze
jako pfistresi, budovy nejsou vybaveny zadnym lGzkovym materidlem. V budovach tece tepld i studena
voda (pitna) z verejného vodovodu. Jsou zde toalety. Budovy jsou vytapéné a je zde dostatek stolli
a zidli.

e) Skladovani materidlu civilni ochrany a humanitarni pomoci

Ke skladovani potfebného materidlu slouzi obecni sklad, ktery je umistén vedle obecniho Ufadu
Nebrehovice. V budové je dostatek prostoru pro uskladnéni.

f) Vyvezeni a uskladnéni nebezpecnych latek mimo soucasné zastavénd Uzemi a zastavitelna uzemi
obce

Nebezpecny odpad a nebezpecné latky jsou odvazeny a likvidovany odbornou firmou.

g) Plochy zachrannych, likvidac¢nich a obnovovacich praci pro odstranéni nebo snizeni Skodlivych ucinkd
kontaminace, vzniklych pfi mimoradné udalosti

V obci Nebfehovice je zfizena Jednotka sboru dobrovolnych hasi¢l. SDH spolupracuje pfi vytvareni
podminek pro zajisténi icinné ochrany a Zivota zdravi ob¢anll a majetku pred pozary a poskytovani
pomoci pfi zivelnych pohromach a jinych mimoradnych udalostech.

h) Ochrana pred vlivy nebezpecnych latek skladovanych v tzemi

Uzivatel zdvadnych latek je kazdy, kdo s témito latkami zachdzi, pouziva k vyrobé, vyrabi, skladuje,
prepravuje, ¢i jinak s nimi manipuluje. Kaidy uzZivatel zavadnych Ilatek je povinen dle
§ 3. odst. 2 vyhlasky €. 6/1997 Sb. mit zpracovany a aktualizovany havarijni plan v odpovidajicim
rozsahu.

Kazdy, kdo pracuje s nebezpecnymi latkami je povinen s nimi zachazet tak, aby nedoslo k Uniku téchto
latek do ovzdusi, do pldy a do vodnich tok(. Neni-li zachazeni s uvedenymi latkami z tohoto hlediska
zvlastnimi predpisy upraveno, je kazdy, kdo s témito latkami zachazi, povinen ucinit takova opatreni,
aby nevnikly do povrchovych nebo do podzemnich vod, nebo aby neohrozily jejich jakost, nebo
zdravotni nezdvadnost.

Kazdy, kdo zpUsobi, nebo ten, kdo zjisti havarijni Unik je povinen oznamit tuto skutecnost
vodopravnimu Gradu (Méstsky uFad Strakonice — odbor Zivotniho prosttedi) nebo Policii CR.

i) Nouzové zasobovani obyvatelstva vodou a elektrickou energii

Zasobovani pitnou vodou se provadi z vefejného vodovodu. Na tento vodovod jsou nepojeny témér
vSechny rodinné domy a zbytek pouziva vodu z vlastnich zdrojl (studny, vrty). Pfi zamoreni téchto
zdroju se pitna voda dovazi mobilnimi cisternami z Upraven vody Strakonice bud smluvenou dopravou,
nebo za pomoci poZarnich stanic. Cisterny jsou umistény na navsi vesnice Nebiehovice a Zadni
Ptakovice. Nouzovy zdroj elektrické energie zabezpecen neni.

Vodovod neni navrzen jako pozarni, i kdyZz vzddlenost a pocet hydrantl odpovidaji pozarnimu
vodovodu. V Nebtehovicich je pro potfeby poZarni vody moZno wvyuZit rybnik na navsi
(na souradnicich 49.2382156°N, 13.9618022°E).

V obci Zadni Ptékovice je rybnik (na souradnicich 49.2345367°N, 13.9496397°E). Ten je pouZivan
jako zdroj pozarni vody i pro okraj Nebfehovic (byvaly areal ZD).

ZASOBOVANIi VODOU, OCHRANNA PASMA VODNICH ZDROJU

Koncepce zdsobovani feseného Uzemi pitnou vodou vychazi z Planu rozvoje vodovodi a kanalizaci
na Uzemi JihoCeského kraje. Plan rozvoje vodovod( a kanalizaci doporucuje vybudovat automatickou
chemickou Upravnu vody. UP respektuje stavajici zplsob zasobovani pitnou vodou.
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Obec Nebfehovice se sidly Nebfehovice a Zadni Ptakovice je zasobena pitnou vodou z vlastniho
obecniho vodovodu. Obéma sidly prochazi z jihu na sever gravitacni vodovod hlavniho zadsobovaciho
Ffadu. Zasobovani vodovodniho fadu je realizovédno z vodnich zdrojd a vodojemu 50 m? v jihozapadni
Casti obce Zadni Ptakovice (ochranné pasmo vodniho zdroje je vyznaceno v koordinacnim vykresu).
Vlastni trasovani vodovodniho potrubi je podél vychodniho okraje komunikace na parc.¢.388/5 a 375/1
k.U. Zadni Ptakovice a ze severni ¢asti obce Zadni Ptakovice vede potrubi prfes extravildn smérem na
Nebrehovice. Objekty podél zapadniho okraje komunikace v Zadnich Ptakovicich jsou zasobovany
pouze z vlastnich zdrojl pitné vody formou kopanych nebo vrtanych studni. Objekty podél vychodniho
okraje komunikace jsou napojeny na zasobovaci rfad. Do sidla Nebrehovice je vodovodni rfad pfiveden
extravildnem z jihozapadniho sméru okolo vyrobniho aredlu. Trasovani potrubi pfes obec je provedeno
pfi krajich komunikace na p. €. 642/1 k.. Nebfehovice. Vodovod je zakonéen u poslednich obytnych
objekt( v severovychodni ¢asti obce. Dale je proveden podruzny zasobovaci rad, ktery vede pres naves
okolo obecniho rybnika k objektim v jizni ¢asti obce. VSechny objekty v obci jsou zdsobovany pfipojkou
vody. Nékteré rodinné domy maji zdsobovani i z vlastniho zdroje formou kopané nebo vrtané studny.
Na vodovod je napojen i vyrobni areal.

V koordina¢nim vykresu jsou vyznacena ochranna pasma dalSich zdroji vody. Jednim z nich je zdroj
vody jizné od byvalého zemédélského aredlu na zapadnim okraji obce Nebrehovice, dalsi zdroje,
v soucasnosti nepouzivané studny, lezi na jiznim okraji obce Nebfehovice.

Uzemni pldn predpoklddd napojeni zastavitelnych ploch a ploch prestavby vsidle na stavajici
vodovodni sit.

KANALIZACE

V obci je jednotna kanalizaéni sit ve spravé obce. Kanalizace byla vybudovana v letech 1960-1970.
Celkovy stav kanalizace je nevyhovujici. K pfedcisténi odpadni vody dochazi pouze v septicich, odkud
je splaskova voda vypousténa do kanalizace. Kanalizace je provedena z betonovych trub DN 300-400.
UP navrhuje umisténi oddilné stokové sité splaskové kanalizace a zafizeni COV (plocha Z4) pro potieby
sidla Nebrehovice i mistni ¢asti Zadni Ptakovice s vypousténim precisténych vod do potoka
(LBP Zorkovicky p.m.k. od Neb¥ehovic, IDVT 10273232). UP déle respektuje stavajici dil¢i ¢asti jednotné
kanaliza¢ni sité v sidle. Nové pripadné rekonstruované kanaliza¢ni stoky budou vedeny prednostné
ve verejnych prostorech. Odkanalizovani novych staveb do doby realizace obecni COV (a mimo jeji
dosah) bude Feeno podle umisténi a velikosti konkrétnich staveb formou domovni COV s vypousténim
vyCisténé vody (podle umisténi stavby do recipientu, je-li v blizkosti pozemku, nebo zasakovanim
na pozemku, umozriuji-li to geologické poméry) nebo bezodtokovou jimkou (s vyvazenim na COV).

KANALIZACE DESTOVA

Pti realizaci novych staveb a pfi Upravach stavajicich staveb v feSeném uzemi je nutné zajistit vsakovani
nebo zadrZovani povrchovych vod vzniklych dopadem atmosférickych srdzek na tyto stavby
(s postupnym prepousténim vod do destové kanalizace) na pozemku stavby v souladu s vodnim
zakonem, ve znéni pozdéjsich predpisl. Destové vody z komunikaci a vefejnych ploch budou odvadény
(idedlné s vyuZitim pfirodni ¢i umélé retence) otevienymi stokami do vodnich tokd. Pred zadsténim
do vodotece budou po vyhodnoceni mozného znecisténi na stokach osazeny prislusné technické prvky,
které zamezi kontaminaci povrchovych vod.

U navrhovanych nebo rekonstruovanych ucelovych komunikaci a cest pro pési a cyklisty
mimo zastavénd Uzemi a zastavitelné plochy bude provedeno posouzeni, zda navrhované opatfeni
nezpUsobi nasmérovani povrchové vody smérem do zastavby. Navrzené feseni bude vypracovano tak,
aby doslo k bezkoliznimu odvedeni povrchovych vod do recipientu nebo do mist umoZznujicich
neskodny rozliv.

Pro ndvrh tras nového vedeni oddilné kanalizace jsou v Uzemi vyclenény koridory CNU-K1, CNU-K2,
CNU-K3. Budou v nich umisténa liniova vedeni.
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ZASOBOVANI ELEKTRICKOU ENERGII

Koncepce zasobovani feSeného Uzemi elektrickou energii vychazi ze soucasné konfigurace sité VN
a rozmisténi 4 trafostanic 22/0,4 kV. Napojeni navrzenych lokalit bude feSeno bez potfeby zmény celé
koncepce prodlouZenim stavajicich rozvodd. Rozvoj zasobovani elektrickou energii se bude odvijet
postupné s realizaci jednotlivych navrzenych ploch. Nové umistované rozvody NN budou provedeny
jako podzemni. Ochranné pasmo siti je vyznaceno v Koordinacnim vykresu.

TELEKOMUNIKACE A VEREJNE OSVETLENI, VYSILAC JSVV

V obci je vedeno verejné osvétleni. Vedeni verejného osvétleni je provedeno jako nadzemni, v mistech
jako podzemni v chréaniéce. Vobci se dale nachazi podzemni sit elektronickych komunikaci.
Zastavitelné plochy budou napojeny na stavajici trasy. Nové, ptipadné rekonstruované vedeni bude
prednostné umisténo ve verejnych prostorech.

Trasy sdélovacich kabell véetné ochrannych pasem jsou ndvrhem respektovany.

Vysilac€ JSVV s ndzvem Nebrehovice se nachdzi na uzemi ORP Strakonice na soufradnicich x: -789279,
y: -1131146. Ochranné pasmo tohoto zafizeni je 500 m. Stavby a stavebni Upravy v ochranném pasmu
nesmi zpuUsobit nefunkénost JSVV (napfiklad rusenim signalu). Ochranné pasmo je vyznaceno
v Koordinaénim vykresu.

ZASOBOVANI PLYNEM
Vzhledem k velké vzdalenosti nejblizsiho napojovaciho bodu rozvodu plynu neni plynofikace uzemi
feSena.

NAKLADANI S ODPADY

Smésny komunalni odpad je uklddan do popelnic a svazen na fizenou sklddku mimo rfesené uzemi.
Oddélené soustfedovani komunalniho odpadu (nebezpecny odpad, papir, plasty, sklad kov,
biologického odpadu, jedlych olejl a tukd a od 1. ledna 2025 textilu) bude umisténo v prostoru
verejného prostranstvi v blizkosti obecniho Gradu v obci Nebfehovice a v prostoru vetejného
prostranstvi navsi v Zadnich Ptakovicich.

LIMITY UZEMi, RADONOVE RIZIKO

Radonové riziko je jednim z faktor( ovliviiujicich hygienickou kvalitu Zivotniho prostredi. Na lokalitach
urcenych pro zastavbu je tfeba v€as provést detailni prizkum, ptipadné pfijmout opatieni k eliminaci
nepriznivych Gcinkd. V Uzemi se uplatiiuje kategorie radonového rizika nizkd a stfedni. V ramci
feSeného Uzemi se s velkou pravdépodobnosti nenachazeji oblasti vysokého stupné rizika vyskytu
radonu.

LIMITY UZEMi, PODROBNE ODVODNOVACi ZARIZENi

Podrobné odvodnovaci zafizeni je vyznaceno v Koordina¢nim vykresu. Podrobné vymezeni staveb
k vodohospodarskym melioracim pozemk( a jejich ¢asti a zplUsob a rozsah péce o né stanovi
Ministerstvo zemédélstvi vyhlaskou ¢. 225/2002 Sb.

LIMITY UZEMi, OCHRANNE PASMO LETISTE
Ochranné pasmo zasahuje do zdpadniho vybézku feSeného Uzemi, je vyznaceno ve vykresu SirSich
vztahl a koordina¢nim vykresu.

STARE ZATEZE, OCHRANA ZVLASTNiCH zA)MU Vv UZEMi

V Uzemi se nenachdzeji Uzemi s ekologickou zatézi ani lokality daleZité pro obranu statu, vojenské
objekty s jejich ochrannymi pasmy ani vyznamna zafizeni civilni ochrany.

30



DOBYVANI LOZISEK NEROSTNYCH SUROVIN

V Uzemi se nenachdzi loziska nerostnych surovin.

E. VYHODNOCENi UCELNEHO VYUZITi ZASTAVENEHO UZEMi A VYHODNOCEN{ POTREBY
VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH

ROK POCET POCET DOMU
OBYVATEL

1991 | 127 50

1995 | 118

2000 | 122

2005 | 133 51

2010 | 140 54

2015 | 141

2020 | 169

Zdroj: UAP ORP Strakonice 2016

Obec ma 169 obyvatel (k 30.11.2020). Demograficka kfivka pocCtu obyvatel se mirné zvysuje,
za poslednich 20 let se zvysil pocet 0 47 obyvatel. Vzhledem k blizkosti mésta Strakonice je predpoklad,
Ze zdjem o novou vystavbu rodinnych doma bude nardstat. Soucasné zastavéné Uzemi obce poskytuje
minimalni moznosti pro novou zdstavbu. V sidle Nebfehovice se nachdzi pouze dvé proluky uréené
k zastavéni rodinnymi domy. Proto byly vymezeny v ndvaznosti na stdvajici zastavéné uzemi nové
zastavitelné plochy. Navrhem uzemniho planu Nebrehovice bylo pro bydleni navrZeno celkem 6,639 ha
ploch pro bydleni venkovské a 2,237 ha plochy zahrady a sady.
0d posledni zmény UPO byly zastavény 2 pozemky rodinnymi domy a na dal$ich 4 pozemcich probiha
vystavba rodinnych doma. Cast plochy platného UPO, cca pro 4 rodinné domy, byla nové vyélenéna
pro vyrobu lehkou, proto byla v ndvaznosti na zastavéné Uzemi vymezena dalsi plocha pro rozvoj
bydleni v obci.
Z pozadavkl obsazenych v zadani byly nové vymezeny parcely pro 6 rodinnych domu. Plochy pro
zastavbu rodinnymi domy byly s ohledem na ochranu ZPF a urbanistickou koncepci zmenseny
a nékteré plochy v mistech prechodu zastavby do krajiny vymezeny pro zahrady a sady. Obec nevlastni
zadné pozemky, na kterych by mohlo dojit k rozvoji obce, proto je vymezeni pozemkl pro vystavbu
na soukromych pozemcich jediné mozné.
V k.4 Zadni Ptakovice jsou vymezeny plochy pro zastavbu 4 rodinnymi domy v pfimé ndvaznosti
na dopravni i technickou infrastrukturu.
V k.u. Nebfehovice jsou vymezeny plochy pro zastavbu cca 29 rodinnymi domy, z toho 20 pozemk pro
rodinné domy v ndvaznosti na dopravni itechnickou infrastrukturu a plochu pro maximalné
9 rodinnych domU s nutnosti vybudovani nové pfistupové komunikace, plocha podminéna vydanim
regulacniho planu (214 RP1).
Plocha vymezena kzdstavbé umoifuje zvySeni poctu obyvatel v novych rodinnych domech
o minimalné 120 (4 osoby na 1 RD), umozni tedy dostatec¢né rozvoj obce v dlouhodobém horizontu.
Obec Nebrehovice, vzhledem k vyborné dopravni dostupnosti a blizkosti mésta Strakonice je z hlediska
mozného rozvoje primyslovych ploch, mozné zaméstnanosti v misté a nizSim cenam pozemkd
(ve srovnani s méstem), velmi atraktivni lokalitou.
Verejné obcanské vybaveni v obci Nebrehovice je obecni Gfad, poZarni zbrojnice a knihovna, v Zadnich
Ptakovicich se nachazi kaple. Rozvoj obéanského vybaveni je moZny v ndvaznosti na stavajici objekt
obecniho ufadu, plocha prestavby P4. Obec bude i nadale vazana na blizké mésto Strakonice,
UP nenavrhuje prvky ob&anského vybaveni nadmistniho vyznamu.
Zastavitelné plochy jsou roziteny o plochy rekreace oddechové plochy v okoli rybnika ,,U RihG“ (27 RO)
a v okoli rybnika ,,Zastodolni za Rab(“ (Z16 RO) z divodu potieby rozsifeni ploch verejné pristupnych
ploch rekreace.
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Rozvoj primyslovych ploch je navrzen v oblasti s pfimym napojenim na silnici l. tfidy ¢. 22, bez nutnosti
prdjezdu obytnymi oblastmi (VL9, VL8).

Plochy vyroby (VL7) situované mezi obytnou zastavbou, jsou rozsifeny v malém rozsahu dle aktudlni
potreby stavajicich firem a nova vystavba je vySkové omezena.

Plocha vyroby (VL1) na zdpadnim okraji obce Nebrehovice, pozlstatek nevhodné umisténého
zemédélského aredlu, je podminkami prostorového usporadani vySkové omezena pro novou zastavbu.
Ddvodem je ochrana krajinné, kulturni a urbanistické hodnoty Uzemi, a to zejména venkovsky raz sidla
a jeho prevainé obytny charakter a eliminace nevhodného vlivu na pohledové panorama krajiny.

F. VYCET ZALEZITOSTi NADMISTNIHO VYZNAMU, KTERE NEJSOU RESENY V ZASADACH
UZEMNIHO ROZVOIE, S ODUVODNENIM POTREBY JEJICH VYMEZEN{

Zaméry nadmistniho vyznamu, které nejsou reSeny v zdsadach Uzemniho rozvoje, Uzemni plan
nenavrhuje.

G. VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENI NA
ZEMEDELSKY PUDNi FOND A POZEMKY URCENE K PLNENI FUNKCE LESA

Pfi zpracovani Uzemniho planu bylo hledano nejvhodnéjsi fesSeni jak z hlediska ochrany ZPF,
tak i z hlediska ostatnich obecnych zajmU. Lokality jsou do Uzemniho planu navrhovany s ohledem
jak na majetkoprdvni vztahy a dopravni technickou infrastrukturu, tak i s ohledem na zdbor ZPF.
Uzemni plan Nebiehovice si klade za cil zabezpe&eni rozvoje viech funkénich sloiek v souladu
s krajinnym usporadanim v konkrétnich terénnich podminkach. Byl kladen dilraz na maximalni vyuziti
pozemkl v zastavéném Uzemi. Nové navrhované zastavitelné plochy nenarusuji celistvost
zemédélskych pozemku, nedochazi k negativni fragmentaci krajiny a neni snizena jeji prostupnost.

Navrh zastavitelnych ploch navazuje na fe$eni Uzemniho pldnu obce Nebtehovice ve znéni zmény €. 1,
¢.2ze dne 3.8.2015 a ¢. 3 ze dne 16.6.2017 a je doplnén o soucasné pozadavky na rozvoj tzemi.

Zabory ZPF, které byly jiz schvalené UPO (v€etné jeho zmén) potizeného dne 25.9.2006, jsou znovu
posouzeny a vyhodnoceny. Zabor ploch svyssi bonitou byl upraven dle soucasnych pozadavki
na rozvoj Uzemi, nékteré plochy pro bydleni, které byly jiz sou¢asti UPO (véetné jeho zmén) potizeného
dne 25.9.2006, byly zmen3eny ptipadné zménény na plochy zelen zahrady a sady.

Plocha Z1 je v mensi ploSe urcéena k zastavbé (BV), vétsi ¢ast je ponechana vyuZziti ploch zelené a sadl
(ZZ) z dGvodu I. tfidy ochrany ZPF na &asti pozemku. Plocha byla jiz sou¢asti UPO (véetné jeho zmén)
pofizeného dne 25.9.2006. Plocha BV byla pFevzata o rozloze 6 452 m2. Nova plocha uréend k zéstavbé
byla upravena dle hranic KN na rozlohu 5 527 m?a rozdélena na plochu funkéniho vyuZiti BV 2 753 m?
aZZ?2 774 m?. Nové funkéni vyuZiti plochy na ptdé 1. tfidy ochrany pro ZZ zmensuje plochy pro zéstavbu
BV. Na plochy BV se vztahuje § 4 odst. 4 zakona ¢. 334/1992 Sb.

Plocha 22 byla jiz soucasti UPO (véetné jeho zmén) pofizeného dne 25.9.2006, je v souladu
s urbanistickou koncepci Uzemi, navazuje na zastavitelné uzemi Zadnich Ptakovic, leZi vedle prijezdové
komunikace, je v dosahu stavajiciho vedeni technické infrastruktury. Plocha v UPO byla vymezena
o rozloze 1216 m? (plocha nebyla vymezena dle vlastnickych hranic pozemku a do této plochy byla
nepfesnosti zahrnuta i plocha 531 m? zastavéného Uzemi, proto nové vymezeni méni tvar plochy BV).
V novém UP byla plocha zastavéného tzemi vymezena dle skute¢ného stavu vlastnickych hranic
pozemka o rozloze 1 672 m?.
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Plocha Z3 tésné navazuje na zastavéné Uzemi obce Zadni Ptakovice. Jedna se o plochu vymezenou
na zakladé pozadavkil obce. Na zakladé nesouhlasného stanoviska Krajského uradu Jihoceského kraje,
odboru Zivotniho prostredi, zemédélstvi a lesnictvi neni mozné plochu vymezit pro bydleni a zplsob
funkéniho vyutziti zGstane (AP) pole.

Plocha Z4 je vymezena pro vystavbu COV. Zabor ZPF je na pGdé V. tfidy ochrany.

Plocha 25 je v urcena k zastavbé (BV), ¢ast je ponechana vyuziti ploch zelené a sad( (ZZ) na prechodu
zastavby do krajiny. Plocha je v souladu s urbanistickou koncepci Uzemi, navazuje na stavajici zastavbu,
s dobrym napojenim na dopravni a technickou infrastrukturu. Je na ni planovdna vystavba rodinného
domu mladé generace starousedlik(. Zabor ZPF je na ptdé Ill. tfidy ochrany.

BV 1155m? ZZ 1196 m?.

Plocha Z6 je v mensi plose uréena k zastavbé (BV), vétsi ¢ast je ponechdana vyuZiti ploch zelené a sadi
(22) z davodu II. tridy ochrany ZPF na ¢asti pozemku.

Plocha byla jiz sou¢asti UPO v plode BV 2 508 m? a ZZ 3 582 m?. Funkéni vyuZiti zGstdva shodné
s platnym UPO (ZZ A BV — zména &. 2), na tuto plochu se vztahuje § 4 odst. 4 zakona ¢. 334/1992 Sb.
Obec nevlastni Zadné pozemky vhodné k rozvoji bytové vystavby, pro uspokojeni rozvoje bydleni neni
jind moznost vymezeni vhodnéjsi plochy. Plocha BV je v souladu s urbanistickou koncepci rozvoje obce
prednostné v ndvaznosti na zastavéné Uzemi s dopravnim ptipojenim ze stavajici komunikace.

Plocha 27 rekreace oddechové plochy (RO) nema evidované BPE).

Plocha Z8 je v ¢asti plochy uréena k zastavbé (BV), ¢ast na prechodu zastavby do krajiny je ponechana
vyuziti ploch zelené a sad( (ZZ) z d(vodu Il. tfidy ochrany ZPF na ¢asti pozemku. Plocha byla jiZ soucasti
UPO (vietné jeho zmén) pofizeného dne 25.9.2006, zabor ZPF byl jiz vyhodnocen.

Plocha byla jiz souéasti UPO a byla vymezena plvodné o rozloze 6 640 m2 Novda plocha uréena
k zastavbé byla zmensena dle hranic KN (6 283 m?2) a rozdélena na plochu funkéniho vyuziti ZZ 2 626 m?
a BV 3 657 m?. Na plochy BV se vztahuje § 4 odst. 4 zakona ¢&. 334/1992 Sb.

Plocha 29 je v ¢asti plochy urcena k zastavbé (BV), ¢ast na prechodu zastavby do krajiny je ponechana
vyuziti ploch zelené a sadll (ZZ) z dGvodu II. tfidy ochrany ZPF na ¢asti pozemku. Plocha byla jiz soucasti
UPO (véetné jeho zmén) potizeného dne 25.9.2006, zadbor ZPF byl jiz vyhodnocen. Plocha v UPO byla
vymezena puvodné o rozloze 5525 m2. Nova plocha uréend k zastavbé byla upravena dle hranic KN
a rozdélena na plochu funkéniho vyuZiti ZZ 1 623 m? a BV 3 837 m2. Na plochy BV se vztahuje § 4 odst.
4 zdkona €. 334/1992 Sb.

Plocha Z10 je v ¢asti plochy urcena k zastavbé (BV), ¢ast na prechodu zastavby do krajiny je ponechdna
vyuziti ploch zelené a sad( (ZZ) z d(ivodu II. tfidy ochrany ZPF na ¢asti pozemku. Plocha byla jiz soucasti
UPO (véetné jeho zmén) pofizeného dne 25.9.2006, zabor ZPF byl jiz vyhodnocen.

Plocha v UPO byla vymezena plivodné o rozloze 3 546 m2. Nové je vymezena plocha 3 272 m?2. Nova
plocha BV uréend k zastavbé byla upravena dle hranic KN a zmensena na 1 159 m2. Plocha ZZ 2 113 m2.
Na plochy BV se vztahuje § 4 odst. 4 zakona ¢. 334/1992 Sh.

Plocha Z11 byla ji? soucasti UPO (véetné jeho zmén) pofizeného dne 25.9.2006, zabor ZPF byl jiz
vyhodnocen. V UPO byla ptivodné vymezena plocha o rozloze BV 5 291 m?a VL 12 851 m?.

Nova plocha uréena k zastavbé byla upravena na BV 5881 m?2. Nové plocha vymezena pro vyuZiti
ZZ 4 102 m? (zdbor ZPF na pudé ochrany Il. tfidy 59 m? a V. tfidy 4 043 m?). Nova plocha vymezend pro
vyuZiti VL10 7 853 m? na pudé ochrany V. tfidy. Na plochy BV se vztahuje § 4 odst. 4 zékona
¢. 334/1992 Sh.
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Plocha Z12 uréend pro vyrobu lehkou, byla jiz sou¢asti UPO (véetné jeho zmén) pofizeného dne
25.9.2006, zabor ZPF byl vyhodnocen. Zabor ZPF je na pldé ochrany lll. a V. tfidy.

Plocha Z13 (&ast), bydleni venkovské, byla jiz soucasti UPO (véetné jeho zmén) pofizeného dne
25.9.2006, zabor ZPF byl vyhodnocen. Plocha BV pdvodné dle UPO 4 776 m2. Nové byla vymezena
plocha BV 6 356 m?, ZZ 4 377 m?. Rozsifeni plochy pro bydleni souvisi s vyrobnim aredlem v sousedstvi,
dopliuje zastavéné Uzemi do kompaktniho tvaru. Obec nevlastni Zadné pozemky vhodné k rozvoji
bytové vystavby, pro uspokojeni rozvoje bydleni neni jind moznost vymezeni vhodnéjsi plochy. Zabor
ZPF je na padé ochrany lll. a V. t¥idy.

Plocha Z14 bydleni venkovské, ¢ast na pfechodu zastavby do krajiny je ponechana vyuziti ploch zelené
a saddl (ZZ). Plocha byla jiz sou¢asti UPO (véetné jeho zmén) potizeného dne 25.9.2006, zabor ZPF byl
vyhodnocen. Vymezené Uzemi doplfiuje zastavéné Uzemi do kompaktniho tvaru. Obec nevlastni Zzadné
pozemky vhodné k rozvoji bytové vystavby, pro uspokojeni rozvoje bydleni neni jind moZnost vymezeni
vhodnéjsi plochy. Zabor ZPF je na pidé ochrany lll. a V. tFidy.

Plocha Z15 bydleni venkovské, byla jiz sou¢asti UPO (véetné jeho zmén) potizeného dne 25.9.2006,
zabor ZPF byl vyhodnocen. Vymezené Uzemi dopliiuje zastavéné Gzemi do kompaktniho tvaru. Obec
nevlastni Zadné pozemky vhodné k rozvoji bytové vystavby, pro uspokojeni rozvoje bydleni neni jina
moznost vymezeni vhodnéjsi plochy. Zabor ZPF je na plidé ochrany lIl. t¥idy.

Plocha 216 rekreace oddechové plochy (RO) nema evidované BPEJ.

Plocha Z17 rozsifuje plochy rekreace individualni v blizkosti rybnika ,,Zastodolniho za Rabu“. Zabor ZPF
je na pudé ochrany Ill. t¥idy.

Plocha Z18 rozsiruje bydleni venkovské, jedna se o plochu vymezenou v souladu s koncepci rozvoje,
kdy je pfednostné vyuZito Uzemi s dobrou navaznosti na stavajici dopravni a technickou infrastrukturu.
Vétsi ¢ast plochy byla jiz sou¢asti UPO (véetné jeho zmén) pofizeného dne 25.9.2006, zabor ZPF byl
vyhodnocen. Plocha BV prebirana dle UPO 4 010 m? Nové vymezena plocha celkem BV 4 646 m?
(zvétSeni BV o 636 m?) a nové vymezena plocha ZZ 1 280 m?. Vtéto plo3e je vsoulasné dobé
rozestavéno nékolik rodinnych doma. Zabor ZPF je na pldé ochrany Ill. a V. tfidy.

Plocha Z19 rozsituje bydleni venkovské, jedna se o plochu vymezenou v souladu se zménou ¢.3 ze dne
16.6.2017 UPO pofizeného dne 25.9.2006, na p(idé ochrany V. t¥idy. Vymezenim této plochy nedochazi
k naruseni organizace zemédélského pldniho fondu.

Plocha Z20 rozsifuje plochu pro vyrobu lehkou, zlepsuje moZnost napojeni na komunikaci, zabor ZPF
je na pldé ochrany Ill. ttidy.

Plocha P1 je zménou funkéniho vyuziti z plochy zahrad a vyhrazené zelené na Bydleni venkovské.
Plocha je v centru obce, je napojena na sité technické infrastruktury a sousedni pozemky jsou jiz
zastavény. Jednd se o plochu s aktudlnim poZadavkem na zastavéni, doplfiuje zastavéné uzemi
do kompaktniho tvaru. Plocha pfestavby o rozloze 2 002 m?, celkovy zdbor ZPF 1 838 m? (17 m? na pdé
ochrany |. t¥idy, 1 201 m? na padé ochrany II. t¥idy, 620 m? na p(idé ochrany lll. t¥idy, pozemek p.&. 68/4
o rozloze 164 m? nema evidované BPEJ).

Plocha P2 je zménou na plochu rekreace individualni (RI) z plochy funkéniho vyuZiti zahrady a sady.
Plocha byla jiz sou¢asti UPO v ploe 2 943 m?. Plocha byla zmensena a vymezena dle skute¢ného stavu
oploceni a hranic KN o rozloze 2 481 m2. Zabor ZPF je 56 m?na pdé ochrany lll. t¥idy a 426 m? na padé
ochrany V. tfidy.
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Plocha P3 byla na zakladé upozornéni pofizovatelem zahrnuta do ploch zastavitelnych a pfi¢lenéna
k plose Z15.

Plocha P4 obcanské vybaveni verejné (OV) byla rozSifena z divodu moznosti rozsifeni objektu
obcéanského vybaveni. Plocha nemd evidované BPEJ.

Plocha vyroby lehké P5 (VL7) je zménou vyuziti Gzemi z dlivodu rozsiteni stavajicich vyrobnich provozl
v obci, zaji$tuje rozvoj podnikéni a zvy3eni pracovnich pFileZitosti v obci. Celkovy zabor ZPF 2 795 m?
(60 m? na pdé ochrany Il. tfidy, 2 735 m? na ptidé ochrany V. t¥idy).

Plocha vyroby lehké P6 (VL8) je zménou vyuZiti Uzemi z divodu rozsireni stavajicich vyrobnich provozi
v obci, zaji$tuje rozvoj podnikadni a zvy3eni pracovnich pfileZitosti v obci. Celkovy zdbor ZPF 4 416 m?na
pldé ochrany V. tfidy.

Plocha P7 plocha bydleni venkovské je plochou zmény z plochy vyroby. Zména je v souladu s koncepci
rozvoje ploch pro bydleni, navazuje na plochy bydleni. Plocha nema evidované BPEJ.

Plocha K5 je navriena jako plocha zmén v krajiné, vymezuje plochu pro obnovu pulvodni cesty
s krajinnou aleji. Cesta vhodné ¢leni velky pudni blok orné pldy a zlepSuje pési prostupnost Gzemi.

Plocha K18 je navriena jako plocha zmén v krajiné, vymezuje plochu pro obnovu plvodni cesty
s krajinnou aleji. Cesta zpfistupnuje navrzenou plochu Z4 s funkénim vyuzitim TW a zlepsSuje pési
prostupnost Uzemi.

Plocha K22 je navriena jako plocha zmén v krajiné. Vymezuje novy vodni prvek s ochrannou krajinnou
zeleni, prvek zvysujici akumulaci vody v krajiné.

Pro ndvrh tras nového vedeni oddilné kanalizace jsou v Uzemi vymezeny koridory CNU-K1, CNU-K2,
CNU-K3. Budou v nich umisténa liniova vedeni.

vrv

Pozadavky na rozsifeni ploch ze zadani Uzemniho planu Nebiehovice, které nebyly do navrhu
zahrnuty:

- k.U. Zadni Ptakovice — p.¢. 109 (East pozemku 14 435 m?)

Plocha nebyla navrZena pro zastavbu z dlivodu Spatné dopravni dostupnosti ze stavajici komunikace
obce, vyskové prevyseni pfipadného prijezdu. Velikost plochy i po zmenseni z divodu blizkosti lesa
by nadmérné zvétsila zastavénou plochu obce. Na ¢asti pozemku je I. tfida ochrany ZPF. Stavajici
rozvojové plochy jsou pro umirnény rozvoj obce Zadni Ptakovice dostacuijici.

- k.U. Nebfehovice p.¢. 193 (3337 m?)
Plocha nema dopravni dostupnost ani moznost pfipojeni na sité. Nenavazuje na zastavéné Uzemi obce.

- k.U. NebFehovice p.¢. 214 (2 040 m?)
Plocha nema dopravni dostupnost ani moZnost pfipojeni na sité. Nenavazuje na zastavéné Gzemi obce.
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¢ . |ZABOR ZPF PODLE KULTUR ZABOR ZPF PODLE TRID OCHRANY Investice do pady
LOKA- |ZPUSOB WUZITI  |Sebea e
LTY ORNA PUDA[ZAHRADY o, Raip. II. Il V. odvodnéni
z1 Bydleni venkovské 0,2753 0,2753]| 10,0937 0,1816 0,1538
72 Bydleni venkovské 0,1672| 0,1672 0,1162 0,051 0,1621
25 Bydleni venkovské 0,1155 0,1155 0,1155 0,1005
z6 Bydleni venkovské 0,2508| 0,2508 0,2458 0,005 0,1896
z8 Bydleni venkovské 0,3657| 0,3657 0,1245 0,2412
79 Bydleni venkovské 0,3837| 10,3837 0,3837
210 Bydleni venkovské 0,1159 0,1159 0,0909
711 Bydlenivenkovské 0,5881| 0,5881 0,0098 0,5784
713 Bydlenivenkovské 0,6356| 0,6356 0,6137 0,0219
714 Bydlenivenkovské 1,7143 0,2469 0,0350 0,2119
1,0136 1,0011 0,0125
0,4538 0,4538
z15 Bydlenivenkovské 0,6021 0,5216 0,5216
0,0805 0,0805
718 Bydleni venkovské 0,4646 0,4646 0,4173 0,0473 0,1467
Z19 Bydleni venkovské 0,5623 0,5623 0,5623
P1 Bydleni venkovské 0,1838| 0,1615 0,0017| 0,0994 0,0604
0,0223 0,0207 0,0016
Bydleni venkovské celkem 6,4249| 4,4404 0,5216| 0,2469 1,216 0,0954| 0,9748 3,8445 1,4853
71 Zelef zahrady a sady 0,2774 0,2774] 0,1972 0,0802 0,282
25 Zeleri zahrady a sady 0,1196 0,1196 0,1196 0,0776
76 Zelef zahrady a sady 0,3582| 10,3582 0,2065 0,1517 0,2551
8 Zelef zahrady a sady 0,2626 0,2626 0,1085 0,1541
29 Zelef zahrady a sady 0,1623 0,1623 0,1623
Z10 Zelen zahrady a sady 0,2113 0,2113 0,2113
711 Zeleri zahrady a sady 0,4102| 10,4102 0,0059 0,4043
713 Zelen zahrady a sady 0,4377 0,4377 0,221 0,2167
714 Zelen zahrady a sady 0,4637 0,2807 0,2521 0,0286
0,0776 0,0776
0,1054 0,1054
718 Zelef zahrady a sady 0,1280 0,1280 0,0041 0,1239 0,037
Zelef zahrady a sady celkem 2,831 1,98 0| 0,0776| 0,7734| 0,1972| 0,8141 0,8145 1,0052
217 Rekreace individudlni 0,4456 0,4456 0,4456
P2 Rekreace individualIni 0,2481 0,0986 0,056 0,0426 0,0407
0,1495 0,1032 0,0463
Rekreace individualni celkem 0,6937 0 0,0986 0 0,5951 0 0 0,6048 0,0889
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z11 Vyroba lehka 0,7853| 0,7853 0,7853,
z12 Vyroba lehka 2,0265| 2,0265| 1,2920 0,7336|
720 |Vyroba lehka 0,1114 0,1114] 0,1114]
P5 Vyroba lehka 0,2795| 0,2795| 0,0060| 0,2735)
P6 Vyroba lehka 0,4416/ 0,4416 0,4416/
Vyroba lehka celkem 3,6443 3,3648 0,2795 0 0 0 0,006 1,4034 0 2,234
K22 Vodni plochy a toky 2,796 0,5481 0,0299 0,5182]
2,2479 0,2437| 0,2535, 1,7507 0,9399
Vodni plochy a toky celkem 2,796 0,5481 (o) 0 2,2479 (o) 0,2437 0,0299 0,2535 2,2689
K5 Cesta pro pési a cyklisty 0,2816 0,2816 0,0061 0,2503 0,0253 0,2816
K18 Cesta pro pési a cyklisty 0,5566/ 0,5566 0,1661, 0,1151] 0,2754] 0,0721
Plochy dopravni celkem 0,8382 0,8382 (o) 0 0| 0| 0,1722 0,3654 (o) 0,3007|
Z4 Technicka infrastruktura 0,3625 0,3625 0,3625|
Technicka infrastruktura celkem 0,3625 0,3625 0 0 0 0 0 (o] [o] 0,3625|
ZABORY ZPF CELKEM 17,591 11,534 0,900 0,325 4,832 0,293 2,211 7,063 0,254 7,746

OCHRANA LESNiHO PUDNIHO FONDU

V feseném Uzemi se nachazeji pouze lesy hospodarské. Cilem je zvySovani podilu plivodnich dievin
v lesnich porostech a zvy$eni odolnosti porostd. UP nenavrhuje z4dné dal$i pozemky uréené k pInéni
funkce lesa. Kategorie lesa zvlastniho uréeni vymezeny nebyly.

Byl proveden zabor pozemk( urcenych k plnéni funkce lesa. Jedna se o plochu K3 (zdbor oznacen K3A).
Tento pozemek je veden v KN jako lesni pozemek, jeho skuteéné vyuZiti je louka, pastvina (AL).
Pozemek je bez lesniho porostu, velikost pozemku 349 m2. Okolni pozemky nejsou uréené k plnéni
funkce lesa (v KN vedeny jako orna ptda, UP navrhuje vyuzit jako Louky a pastviny (AL)). Bylo
odpovidajicim zplisobem zmenseno OP lesa.

CiSLO LOKALITY [zPUSOB vyuzITi CELKOVY ZABOR PUPFL
K3 - A Louky a pastviny 0,0349
Louky a pastviny celkem 0,0349

H. ROZHODNUTiI O NAMITKACH A JEJICH ODUVODNENI

Dle § 53 odst. 1 stavebniho zakona pofizovatel ve spoluprdci s ur€enym zastupitelem zpracoval
s ohledem na vefejné zadjmy navrh rozhodnuti o ndmitkdch a navrh vyhodnoceni pfipominek
uplatnénych k ndvrhu Uzemniho pldnu NebFehovice. Zastupitelstvo obce Nebfehovice dne 26.11.2021
usnesenim ¢. 100 rozhodlo v souladu s ustanovenim § 172 odst. 5 zdkona ¢. 500/2004 Sb., spravni rad,
ve znéni pozdéjsich predpistl, o ndmitkach uplatnénych k ndvrhu Uzemniho planu Nebfehovice.

NAMITKA uplatnéna k vefejnému projednani dle § 52 odst. 3 stavebniho zakona

NAMITKA C. 1 k pozemk{im p. €. 217/1 a 217/2 v k.G. Nebiehovice

Cislo jednaci  MUST/038304/2021 ze dne 13.09.2021

a) Znéni namitky )

.,V ndvaznosti na upraveny a posouzeny navrh Uzemniho planu obce Nebrehovice a na jeho
verejiné projednani dne 6.9.2021 podavame timto do 7 dnid od projednani tuto spolecnou
namitku. Podatelé jsou spoluviastniky pozemku p. ¢. 217/1, druzi podatelé jsou spoluviastniky
(SJM) pozemku p. c. 217/2, vse v katastralnim uzemi Nebrehovice (vse dohledatelné v databazi
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b)

<)

katastru nemovitosti). Obé zminéné nemovitosti jsou v pravé projednavaném navrhu nového
uzemniho panu obce Nebrehovice zahrnuty do zastaviteiné plochy Z17, z hlediska zplisobu
wuZiti jsou vymezeny jako Plocha rekreace individuaini (RI), a to s maximaini zastavénou
plochou hlavni stavby 50 n¥ a s maximalni zastavenou plochou pozemku 100 m?. Radi bychom,
aby nase pozemky byly namisto planovaného zarazeni do kategorie Plocha rekreace individualni
(RI) zarazeny do kategorie Plocha bydleni venkovské (BV). V doini poloviné pozemkii by si nase
déti mohly postavit minimalné dva rodinné domy, pro jejichZ umistén/ je zde dostatek mista
mimo ochranné pasmo vysokého napéti. Tim by vyhledové mohlo dojit i ke zvyseni poctu
obyvatel obce. Rozdlil mezi plochou pro rekreaci a plochou pro bydleni pfitom z hlediska zasahu
do nezastaveného uzemi a z hlediska potrebné souvisejici dopravni a technické infrastruktury
neni v podstaté Zadny, oba zpusoby vyuZiti zaberou volné misto v krajiné a jedna se o
urbanizovanou plochu. Pristup k pozemkdm je mozZno resit pres jiZ existujici komunikaci, po
které jsou nase pozemky obsluhovany jiZ po léta, a kterd plynule navazuje na blizkou asfaltovou
silnici. Tuto komunikaci by bylo i pripadné mozné v budoucnu v souvislosti se stavbou
zminénych domd zmodernizovat. Véfime, Ze se jedna o uskutecnitelnou zménu, kterd je i
v zdjmu obce.

Podatelé také timto namitaji, zda by bylo mozné, aby hranice lokdiniho biocentra 320 prochazela
mimo jejich parcelu ¢. 217/1. V soucasném navrhu tato hranice prochazi pravdépodobné
omylem pres jizni cjp zminéné parcely. Dotcena cast parcely je vyuZivéna zcela jinak neZ
sousedni pozemky a ma od//'s’ny charakter. K vedeni hranice biocentra pres jejich parcelu tak
nen/ dle jejich nazoru divoadu.™

Névrh rozhodnuti o ndmitce NEVYHOVET

Od(ivodnéni vyhodnoceni

Obec Nebrehovice se po dlkladném uvazeni nepfiklonila k navrhu podavatelli namitky.
Jedna se o pozemky v blizkosti rybnika Zastodolni za Rabd, bez plnohodnotného dopravniho
napojeni a zaroven pres feSené pozemky vede vysoké napéti véetné ochranného pasma, tudiz
neni vhodné zafazovat tyto pozemky pro stavbu rodinnych dom@. Zahrnuti pozemkd do ploch
individualni rekreace vice odpovida jejich charakteru.

Hranice lokéIniho biocentra 320 je prevzata z Gizemné planovacich podklad@ a z generelu USES,
pricemZ na jizni hranici pozemku p. ¢. 271/1 v k.U. Nebrehovice feSené biocentrum zasahuje i
v soucasné platné izemné planovaci dokumentaci obce.

VYHODNOCENIi PRIPOMINEK

VYHODNOCENI PRIPOMINEK K NAVRHU UZEMNIHO PLANU NEBREHOVICE

K ndvrhu Uzemniho planu Nebrehovice byly uplatnény nasledujici pripominky:
Pfipominka ¢. 1 kpozemku p. ¢. 87/2 vk.i. Nebfehovice, ze dne 16.04.2021
(MUST/016071/2021/0R/cer)

»Jsem viastnikem pozemku p. ¢. 87/2 v k.u. Nebrehovice. Tuto nemovitost vyuzn/am (plénuji
vyuZivat) ke stavbé rodinného domu a k pfipadnému rozsifeni zahrady (veskeré pfipravy jsou
JiZ v béhu, vcetné zadani projektu, zaméreni studny a vyfizeni elektrické pripojky). Dle navriu
tohoto uzemniho planu ma mimo jiné dojit k vyrazné redukci zastaviteiné plochy vyse
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zminéného pozemku (o cca 1500 n¥, tj. témér 2/3 celkoveé zastavitelné plochy oproti pldvodnimu
uzemnimu planu), a odebrani plochy urcené pro zahrady a zelen.".

- Pripominka
o k redukci zastavitelné plochy na pozemku p .c. 87/2 v k.i. Nebrehovice
o k odebrani plochy zahrad a zelené z pozemku p. c. 87/2 v k.u. Nebrehovice
- Oddvodnéni pripominky ¢ 1.,V novém navrhu uzemniho planu doslo k vyraznému navyseni
zastavitelnych ploch (napr. zony Z5, Z6, P7,Z11 Z13,218). Tato koncepce postupného rozvoje
obce Nebrehovice jde proti tomuto konkrétnimu rozhodnuti kde je zastavitelnost puivodné
zastavitelnych pozemkd odebréna ¢i vyrazné zredukovana. Nicméné vzhledem k tomu, Ze
néktera zastavitelnd uzemi s nizsim stupnem bonity pidy v obci Nebrehovice byla zredukovéna
na ukor vzniklé casti urcené pro zeleri a zahrady (napr. zony Z8, Z9, Z13, Z14), je tento fakt
zohlednén ve vysledném navrhu v priloze ¢. 3
- Oddvodnéni pripominky ¢. 2: ,, V novém navrhu uzemniho planu doslo k navyseni ploch pro
zahrady a zeler, a to i na ukor zredukovani zastaviteiné plochy pozemkd (napr. Z8, 29, Z13,
Z14). Tento trend jde opér proti vyse uvedenému rozhodnuti, kdy plochy zelené a zahrad byly
vyjmuty nahrazeny plochou poli. Navrh, ktery je prilohou c. 3 této pripominky, zohledriuje tento
fakt a redukuje zastavitelnou plochu pozemku p. ¢. 87/2 na ukor nové vzniklé oblasti urcené
pro zeleri a zahrady."

Priloha €. 2 — novy névrh Uzemniho planu Pfiloha €. 3 - vlastni ndvrh podoby
pozemku parc. €. 87/2

Pofizovatel — bere na védomi, poZadavek byl na zakladé konzultace s obci Nebfehovice s urCenym
zastupitelem predan zpracovateli k Upravé navrhu UP Nebtehovice dle pfipominky.

Pfipominka €. 2 k pozemkiim p. ¢. 43 a p. €. 89/1 v k.u. Nebfehovice ze dne 16.04.2021
(MUST/016073/2021/0R/cer)
»Jsem viastnikem pozemku p. C 43 ap. ¢ 891 v k.d. Nebrehovice. Pozemek p. ¢. 43 bylo
v planu vyuzit pro rozsiteni vedlejsiho pozemku mistniho zameéstnavatele (jednani s firmou
Automa CZ s.r.0. 0 odkupu pozemku je jiZ v procesu) a pozemek p. ¢. 89/1 v k.u. Nebrehovice
bylo v plénu pripadné vyuZit pro vytvoreni nékolika stavebnich parcel. Dle navrhu tohoto
uzemniho planu ma mimo jiné dojit k vyrazné redukci zastavitelné plochy pozemku p. ¢. 89/1
na ukor plochy pro zahrady a zeleri (o cca 2000 n¥), a to predevsim zpisobem, ktery zabrariuje
efektivnimu rozdéleni pozemku do vice parcel."
- Pripominka
o  kodebrani zastavitelné plochy (typu venkovské bydleni a lehka vyroba)
na pozemku p. c¢. 43 v k.u. Nebrehovice
o k nevhodnému vytvoreni plochy zahrad a zelené na pozemku p. ¢. 89/1
v k. 4. Nebrehovice
- Odivodnéni pripominky ¢. 1:,0debrani zastavitelnosti pozemku jde proti koncepci postupného
rozvoje obce Nebrehovice. Pozemek p. ¢. 43 je navic predmétem mozného rozsireni vyrobnich
ploch mistniho zameéstnavatele (firmy Automa CZ s.r.0. a samotné jednani o rozsiteni probihd
JiZ delsi dobu. Odebréni zastavitelnosti a urceni k zemédélskému vyuZiti nedava navic smys/
i vzhledem k patému stupni bonity pddy, okolnimu zastavitelnému uzemi, které pozemek
obklopuje témér ze vsech stran a vhodnému navazani na zony P5 a VL4 (také urcené pro lehkou
vyrobu). V pfiloze ¢. 3 této pfipominky se nachazi navrh majitele pozemku p. ¢. 43 k jeho
efektivnimu vyuZziti, kde doslo k redukci plochy pro lehkou vyrobu na tkor plochy pro zahrady
a zeleri"
- Oddvodnéni pripominky ¢ 2: ,V novém navrhu uzemniho planu doslo k vyrazné redukci
zastavitelnosti pozemku p. ¢. 89/1 na ukor plochy pro zahrady a zelen. U vétsiny dalSich
dotcenych pozemki je mira redukce zastavitelnosti vyrazné niZsi a plocha zahrad a zelené je
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nevhodnému rozdéleni’ téchto ploch na pozemku p. ¢. 89/1 doslo k vyraznému omezeni pro
pripad vytvoreni dilcich ploch pro bydleni. V pfiloze ¢. 3 této pripominky je navrh majitele
pozemku na vhodnéjsi rozdéleni vyse uvedeného pozemku. "

Priloha €. 2 — novy navrh Gzemniho planu

Pfiloha €. 3 - vlastni navrh podoby
pozemkd parc. ¢. 43 a 89/1

Pofizovatel — bere na védomi, poZzadavek byl na zakladé konzultace s obci Nebfehovice s urCenym
zastupitelem predan zpracovateli k Upravé navrhu UP Nebrehovice dle pfipominky.

Pfipominka ¢. 3 k pozemk{im p. ¢. 217/1 a 217/2 v k.U. Nebfehovice ze dne 10.05.2021
(MUST/019639/2021/0R/cer)

Vlastnici pozemku p.¢. 217/1a 217/2 v k.U Nebfehovice

- ,0bé zminéné nemovitosti jsou v pravé projedndvaném navrhu nového uzemniho obce
Nebrehovice predmétem zmény Z17, podle které je jim urcena kategorie Plocha rekreace
individuaini (RI), a to s maximaini zastavénou plochou hlavni stavby 50 m?2 a s maximaini
zastavenou plochou pozemku 100 m?,

- Pripominka: Zadost o dpravu UP tak, aby zména Z17 urcovala pro dotcené pozemky
kategorii plocha bydleni venkovské (BV)

- Oddvodnéni: ,,Nase pozemky plynule navazuji na dosavadni jiZ zastavéné uzemi kategorie
Plocha bydleni venkovské (BV), tj. parcelu ¢. 409, na které je umistén rodinny didm. Vzhledem
k blizkosti nasfich nemovitosti k jiZ zastavéné plose se v bezprostrednim dosahu nachazeji
prislusné inZenyrské sité, Oba nase pozemky se navic nachazeji v tésné blizkosti asfaltoveé cesty,
Jsou na ni napojeny a maji tedy dobrou ndvaznost na dopravni infrastrukturu. V pfipadée
vyhoveni nasi pfipomince by tak neslo o zdsah do voiné krajiny, naopak uzemni plan by byl vice
kompaktni @ méné fragmentovany. Kromé toho by se tim nové navrhovana plocha pro
hromadnou rekreaci kolem rybnika ,,Zastodo/n/ho u Rabyd" (zména oznacend v navrhu uzemniho
planu jako Z16) dostala do urbanisticky vice logického ,stredu" souvislejsiho obydleného tzemi,
Vyhovénim nasi pFipomince by doslo k odpadnuti vymérovych restrikci, ale i dalsich omezujicich
pravnich a dariovych ddsledkd vyplyvajicich z aktualniho navrhu tzemniho plénu pro vystavbu
na nasich pozemcich. Zaroveri by tim byl podporen i jeden z hlavnich cilij rozvoje reseného
uzemi vyjadreni ve vyrokové casti B navrhu nového tzemniho plénu obce Nebrehovice, ti.
rozsifeni moznosti bydleni v rodinnych domech. Vzhledem ke vsemu vyse uvedenému by tak
doslo k efektivnimu napinéni cile uzemniho planovani vyjadreného v & 18 odst. 2 stavebniho
zakona, tj. dosaZeni obecné prospésného souladu verejnych a soukromych zajmid na rozvoji
uzemi zajisténim predpokiladd pro udrZitelny rozvoj uzemi soustavnym a komplexnim resenim
ucelného vyuZiti a prostorového usporadani uzemi,

Névrh UP Nebrehovice
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Pofizovatel — bere na védomi, poZadavek nebyl na zakladeé konzultace s obci Nebfehovice s urCenym
zastupitelem predan zpracovateli k Gpravé navrhu UP Nebrehovice dle pfipominky, jedna se o pozemky
bez plnohodnotného pristupu, dale pres rfesené pozemky vede vysoké napéti, tudiz se nejedna o
pozemky vhodné k zastavbé rodinnymi domy.

J. UDAIJE O POCTU LISTU ODUVODNENI A POCTU VYKRESU K NEMU PRIPOJENE GRAFICKE
CASTI

Textova ¢ast Oddvodnéni ma celkem 36 stran.
Graficka ¢ast Oddvodnéni obsahuje tyto 3 vykresy:

Cislo pFilohy: Nazev prilohy: Méfitko:
01 Koordinacni vykres 1:5 000
02 Vykres SirSich vztahi 1:25 000
03 Vykres predpokladanych zabort pddniho fondu 1:5 000

UP je kompletné zpracovan digitalnim zplisobem v programu ArcGis. Data budou v kompletni podobé
poskytnuta obci (vektorova zdrojova data, editovatelné podoby textové casti, PDF vSech vykres().
Soucasti dokumentace je datovy nosi¢, na kterém je UP zpracovén ve formatech *.PDF, *.docx, *.shp
a dalSich vektorovych formatech.

K. VYMEZENi POJMU A ZKRATEK

BPEJ — bonitované padné ekonomické jednotky
CoV - ¢&istirna odpadnich vod
CR — Ceska republika
DN — vnitfni pramér potrubi
CHKO — chranéna krajinna oblast
IDVT - identifikator toku podle centralni evidence toku
JSVV —jednotny systém varovani a vyrozuméni
k.d. — katastralni uzemi
KN — katastr nemovitosti
KPU — komplexni pozemkova uprava
LBC — lokalni biocentrum
LBK — lokalni biokoridor
NN — nizké napéti
OP — ochranné pasmo
ORP — obec s rozsifenou plsobnosti
PRVKUK — plan rozvoje vodovodu a kanalizaci na Uzemi jihoceského kraje
PUPFL — pozemky uréené pro funkci lesa
PUR CR - politika tzemniho rozvoje Ceské republiky
RBC - regionalni biocentrum
RBK — regiondlni biokoridor
RD —rodinné domy
RS — regulaéni stanice
RZV - rozdilny zpUsob vyuziti
SLDB — scitani lidu, dom( a byt
TS — trafostanice
UAP — Gizemné analytické podklady
UP — Gzemni plan
UPD — Gizemné planovaci dokumentace
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UPO - Gzemni plan obce Nebfehovice

UPP — tzemné planovaci podklady

USES — Gzemn{ systém ekologické stability

VKP — vyznamny krajinny prvek

VN — vysoké napéti

VUC - velky tzemni celek

ZPF — zemédélsky padni fond

ZUR JEK — zasady Uzemniho rozvoje Jiho¢eského kraje

L. ZDROIJE

Politika Uzemniho rozvoje CR, ve znénf aktualizaci €. 1, 2, 3, 4 a 5. aktualizace je U¢inna od 11.9.2020.
Zasady uzemniho rozvoje JihoCeského kraje, ve znéni aktualizaci — Uplné znéni po vydani 8. aktualizace
Zasad Uzemniho rozvoje Jihoéeského kraje, kterd nabyla ucinnosti dne 05.10.2021, se zahrnutymi
aktualizacemi ¢islo 1, 2, 3, 5, 6, 7 a 8 a po vydani rozsudku Nejvyssiho spravniho soudu v Brné, ktery
nabyl pravni moci dne 18.9. 2017

AKTUALIZACE PLANU UZEMNIHO SYSTEMU EKOLOGICKE STABILITY JIHOCESKEHO KRAJE, Brno, kvéten
2019

UAP ORP Strakonice (4. aktualizace) z roku 2016.

Uzemni plan obce Nebfehovice.

Zména ¢. 1 Uzemniho planu obce Nebfehovice.

Zména ¢. 2 Uzemniho planu obce Nebfehovice.

Zména ¢&. 3 Uzemniho planu obce Nebfehovice

Uzemni studie krajiny, zafi 2019 - Ing. Roman Bukaéek, Ing. Eva Jone$ova, Ing. arch. Ladislav Komrska,
Ing. Pavel Musiol, Ing. Martin Jaros.

Uzemni studie krajiny Jihoceského kraje 2021 - EKOTOXA s.r.o0., AGERIS s.r.o0., Institut regionalnich
informaci

https://pamatkovykatalog.cz/

informace o obci na strankach obce Nebfehovice

M. POUCENI

Do opatieni obecné povahy a jeho odlivodnéni mlze dle ust. § 173 odst. 1 spravniho fadu kazdy
nahlédnout u spravniho organu, ktery opatfeni obecné povahy vydal.

Proti Uzemnimu pldnu Nebiehovice vydanému formou opatteni obecné povahy nelze dle ust. § 173
odst. 2 zdkona €. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjsich predpist, podat opravny prostredek.

starostka obce Nebrehovice mistostarosta obce Nebfehovice
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